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I. VYROK

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Resené tizemi je vymezeno spravnim tizemim méstyse Zinkovy (ZUJ 558 630 — Zinkovy). Spravni
tizemi méstyse Zinkovy zahrnuje:
e k.. Biezi u Zinkov (797 081)
o k.u. Kokofov (797 103)
o k.0. Zinkovy (797 111)

Zastavéné uzemi je vymezeno uzemnim planem. Hranice zastavéného tzemi je stanovena ke dni
1.1.2011.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. HLAVNI CiLE ROZVOJE OBCE

. napliiovani zdsad tzemniho planovani, specifikovanych v §18 zidkona 183/2006 Sb. o tGzemnim
planovani a stavebnim fadu

. posileni rekreac¢niho charakteru spravniho izemi

. podpora rozvoje bydleni a obCanské vybavenosti, stabilizace ploch zemédélské vyroby a v omezeném
rozsahu moznost rozvoje vyrobni ¢innosti tak, aby méla minimalni negativni dopad na okoli

. vytvofeni podminek pro intenzivni vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici technické infrastruktury s
naslednym rozvojem zastavby v bezprosttedné navazujicich plochach, které logicky dopliiuji zastavéné
uzemi

. ochrana dochovanych kulturnich hodnot vcetné vytvoreni podminek pro jejich vyuziti v ramci

soucasnych potieb obyvatel i navstévniki méstyse, tj. zejména potieb v oblasti kultury, cestovniho
ruchu a rekreace

. ochrana krajinnych hodnot a obnova ptirodnich prvkt v mistech, kde byly vlivem hospodateni v krajiné
zni¢eny nebo potlaceny

. vymezeni regionalnich prvkit USES a doplnéni lokalnich prvka USES

. stabilizace ploch potiebnych k eliminaci zavad na dopravni siti

B.2. HLAVNIi CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT OBCE
Piirodni hodnoty

Predmétem ochrany jsou:

. nezastavitelné terénni hibety a mista panoramatickych vyhled zejména na Zelenou Horu u Nepomuku,
zamek a kostel sv. Vaclava v Zinkovech
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tdolni nivy vodnich tokd (Uslava, Farsky potok, Cepinecky potok, Kamytka) véetné zatravnénych
zaplavovych tzemi podél vodote¢i, mokiadi a litoralnich pasem rybniki

vodni plochy ve spravnim tzemi, zejména Zinkovsky rybnik a rybnik Kamytka a Cepinecky rybnik
louky a pastviny v navaznosti na zastavéné tizemi sidel

zamecky park véetn€ uzemi v pohledové ose zdmeckého parku

masivy lest v jizni ¢asti k.. Zinkovy a rozptylena mimolesni zelei v celém spravnim tzemi

Uzemni plan v zajmu ochrany a rozvoje hodnot usiluje o:

nezastavitelnost horizontt a bezlesych terénnich hibett

ochranu Zameckého parku vcetné nezastavitelnosti jeho pohledové osy a stanovuje podminky pro
rekreaéni vyuzivani ploch v okoli zdmku a Zinkovského rybniku

ochranu udolnich niv vodnich tokil a o zamezeni rozvoje zastavby v téchto plochach

revitalizaci p¥itokti Uslavy a o vytvoieni podminek pro obnovu, resp. zalozeni novych vodnich ploch na
téchto vodotecich

roz€lenéni rozsahlych zemédélskych ploch ucelovymi komunikacemi s doprovodnymi alejemi a
vsakovacimi pasy luk v zajmu zamezeni splachiim orné piidy do vodoteci

o vytvoreni vychazkovych okruhti v okoli sidel, logicky navazujicich na komunikaéni sit’ v zastavénych
uzemich i na cesty za hranicemi feSeného tizemi

Urbanistické a architektonické hodnoty izemi

Pfedmétem ochrany je:

usazeni sidel v krajin¢

nemovité kulturni pamatky a stavebni dominanty, zejména kostel sv. Vaclava a zamek v Zinkovech
S vodni plochou v popiedi

zastavba podél komunikace I1/191 pii Zinkovském rybnice

namésti v Zinkovech

archeologické lokality

aleje pfi pristupovych cestach k zamku a podél zapadniho biehu rybnika Labut’

pavodni zemédélské dvory v krajing (Ol3ovka, Zinkovice)

zastavba osady Ov¢&in v kontextu s umisténim v krajiné a v kontextu se zemé&délskym dvorem Zitin

Uzemni plan:

omezuje plochy pro individualni rekreaci na stavajici lokality, volnou krajinu ponechava
nezastavitelnou

rozviji funkéni vyuziti zemédé€lskych dvort v krajin€ v souladu se soudobymi potfebami a ,,inosnosti*
krajiny

navrhuje novou zéstavbu na plochach, které podporuji kompaktnost sidla a jejichZ zastavénim nedojde
k naruseni panoramatickych pohledii na jednotliva sidla

eliminuje ruSivé plsobeni objemnych staveb zemédé€lskych areali v panoramatickych pohledech
navrhem ploch izola¢ni zelené

obnovou, resp. navrhem novych cest pro pé&$i mezi naméstim v Zinkovech, plochami bydleni
Vv jihozapadni ¢asti méstyse a zamkem vytvaii podminky pro zpriichodnéni uzemi a tésnéjsi vazbu mezi
zamkem a méstysem

vymezuje Uzemni rezervy pro plochy vzdélavani a sportu (zdkladni a matetska Skola) v nédvaznosti na
byvalou matetskou skolku v jihozapadni ¢asti méstyse, ¢imz uvoliiuje stavajici objekt zakladni skoly
pro rozvoj ubytovacich kapacit nutnych pro realizaci planovanych aktivit v zdmku v Zinkovech;
soucasné tim fe$i zavaznou kolizi na stavajici silnici II/191 (ptistup déti do skoly)

Civiliza¢ni hodnoty uzemi

poloha pii komunikacich 11/230 a 1I/191 s dobrou dostupnosti Nepomuku, Piestic a Plzné
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plynofikace Kokofova, Zinkov a Bfezi
° dostate¢né kapacitni telekomunikacni vedeni
dostatecn¢ kapacitni elektrickd rozvodna sit’

Uzemni plan:
° respektuje navrh nadfazené technické infrastruktury v oblasti elektro (ZUR PK) — VVN 110 kV v k.u.
Kokotov
. vyuziva a dale rozviji stavajici kapacitni technickou vybavenost
- navrh COV a kanalizace v Zinkovech a v Kokofové
- navrh centralniho zasobovani pitnou vodou v Zinkovech
- uzemni rezerva pro zasobovani pitnou vodou ¢asti Kokotov a Biezi

. respektuje vydané uzemni rozhodnuti pfelozky komunikace 1/230 nad obci Kokofov a navrhuje nove
trasovani silnice I1/191 po stavajicich komunikacich (Kokotfov — Zinkovy — Petrovice — Klatovy)

B.3. KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE
Plochy pro bvdleni

Ve spravnim tGizemi Zinkovy bylo k 20.10.2009 hlaseno k trvalému pobytu 876 obyvatel.

Pti vyuziti vSech zastavitelnych ploch pro bytovou zastavbu, je ve spravnim tizemi mozné realizovat
celkem cca 147 bytovych jednotek pro cca 352 obyvatel. Pievazné se jedna o zastavbu rodinnymi domy, v
Zinkovech z &asti o zastavbu bytovymi domy.

Pii vyuziti vSech zastavitelnych ploch a ploch Gizemnich rezerv pro bytovou zastavbu je mozny narust
obyvatel ve spravnim uzemi na cca 1247 obyvatel.

Piehled poctu rodinnych domt, bytovych jednotek a obyvatel dle jednotlivych sidel je uveden v tabulce

[e]§
—_

Plochy pro vvrobu drobnou

Pii vyuziti vSech stavajicich ploch, zastavitelnych ploch a ploch uzemnich rezerv pro funkéni vyuziti
, VS — vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy a ,,BR — bydleni a femeslo“ je v fe$eném tizemi mozno nabidnout
cca 140 pracovnich mist ve vyrobé a sluzbach.

V ptehledu nejsou zapocitana pracovni mista v Ostatnich funkénich plochach.

Piehled ploch pro funkéni vyuziti ,,VS — vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy“ a BR — bydleni a
femeslo a predpokladany pocet pracovnich mist v t€chto plochach srozliSenim dle jednotlivych sidel je
uveden v tabulce €. 2.

B.4. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Poradi zmén v Gzemi neni stanoveno.
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Tabulka 1. Poznamka: Ptedpokladany pocet bytt a predpokladany pocet obyvatel je orientacni.
PREHLED POCTU RODINNYCH DOMU, BYTOVYCH JEDNOTEK A OBYVATEL VE SPRAVNIM UZEMI
StaV?ch1 DOSt.abe RD' o ’ ) N ' Névrhové obdobi ) ’ -
pocet nespecifikované v Zastavitelna uzemi Prestavbova uzemi Uzemni rezervy Celkem Mozny
- R celkem i i
Katastralni obyvatel lokalitach vyhledovy
tizemi pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet
obyvatel ["RD | bj. | obyv. | RD | bj. |obyv. | RD | bj. | obyv. | RD | bj. |obyv.| RD | bj. |obyv.| RD | bj. |obyv.| °Pyvatel
k 20.10.2009
Breziu 156 3 3 7 0 0 0 0 0 0 3 | 3| 7 | o0 0 0o | 3|3 | 7 163
Zinkov
Kokorov 88 5 6 14 25 28 67 0 0 0 30 34 81 7 8 19 37 | 42 | 100 188
Zinkovy 632 7 8 19 93 102 245 0 0 0 100 | 110 | 264 0 0 0 100 | 110 | 264 896
Celkem ve
spravnim 876 15 17 40 118 130 312 0 0 0 133 | 147 | 352 7 8 19 | 140 | 155 | 371 1247
uzemi
Tabulka2. PREHLED ROZSAHU PLOCH PRO FUNKCNIi VYUZITI VS - vyrobni sluzby a Zivnostenské provozy a BR — bydleni a femeslo
Stav Zastavitelna izemi Uzemni rezervy Celkem
Pi'edpoklad Oznadeni Vyméra Predpvo —_— UL, . Vyméra Predpvoklad Rt Pocdet
- . o, poctu odhad Oznaceni o, poctu Odhad ,
.., | Plocha | po¢tu prac. | zastavitelné | zastavitelné i N zastavitelné i A Plocha pracovnich
Katastralni , pracovnich | pracovnich plochy pracovnich | pracovnich ,
i ; mist plochy plochy g , plochy , . mist
uzemi mist mist mist mist
ha 25 prac. ha 25 prac. ha 25 prac. ha
mist / ha mist / ha mist / ha
Brezi u
Finkov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
z11 0,708 18 R14 0,344 2
Kokorov 0,694 17 R1.5 0,825 21 6,124 140
Z13 0,454 4
R1.6 2,622 66
Zinkovy 0,477 12 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem ve
spravnim 1,171 29 1,162 18 4 3,791 87 2 6,124 140
tuzemi
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

. dopravni dostupnost uzemi ziistava zachovana

. prelozka silnice 1I/230 vytvafi podminky pro zklidnéni zastavéného uzemi Kokotov, nové trasovani
silnice 11/191 po stavajicich komunikacich v trase Kokofov — Zinkovy — Petrovice — Klatovy zklidnuje
hlavni pfistupovou trasu z centra méstyse k zamku a ke skole

. nova pesi propojeni, zejména mezi ndméstim a zdmkem podél zapadniho biehu rybnika Labut’
zduraznuji rekreacni charakter sidla

. podporovana je intenzifikace stavajici zastavby v Zinkovech, Kokotové a Btezi, plosny rozvoj zastavby
je umoznén piedevsim v Zinkovech, lokalita Ovc¢in je ponechana ve stdvajicim rozsahu bez moznosti
plosného rozvoje

vyuziti zemédé€lskych dvord v krajiné (zejména OlSovka a Zinkovice) je umoznéno v souladu se
soudobymi potiebami spolecnosti a v souladu s ,,inosnosti“ krajiny, plo$ny rozvoj téchto tzemi je
omezen prevazné na stavajici zastavéné uzemi

solitérni zastavba ve volné krajiné se nenavrhuje

2%

. t87i§té rozvoje zastavby pro bydleni a ob¢anskou vybavenost ve spravnim Gzemi je v Zinkovech
V navaznosti na zastavéné Uizemi sidla
- pro bydleni zejména lokality v jihozapadni ¢asti Zinkov Z3.9 — Z3.12
- pro obcanskou vybavenost a rekreaci zejména lokality Z3.13 a Z3.14
- v Zinkovech bude provéfena moznost nové lokalizace zékladni a mateiské $koly véetnd
sportovnich ploch v ndvaznosti na byvalou matefskou $kolku v jihozapadni ¢asti méstyse

Skoly se vytvoti podminky pro rozsifeni ubytovacich kapacit zamku

v Kokotové bude po vystavbé pielozky 11/230 proluka ve stavajici zastavbé, zbavena hlukového zatizeni
od motorové dopravy, nabidnuta k bydleni (lokalita Z2.4)

Vv Bfezi je pro komer¢ni obanskou vybavenost navrhovana lokalita Z1.1 pfi silnici [1/230

2%

silnice 11/230
- vyroba a sluzby, resp. bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou v proluce mezi stavajici
11/230 a pielozkou 11/230 (Z2.1, Z2.3, R2.4, R2.5)
- vyroba a sluzby v navaznosti na zemédélsky areal a prelozkou 11/230 (R2.6)

. pro rozvoj individuélni rekreace jsou vyuZity stavajici lokality chatové zastavby v Zinkovech a Cepinci,
nové zastavitelné plochy pro individualni rekreaci se nenavrhuji

. Vv lizemi jsou respektovany architektonické dominanty, charakter jednotlivych sidel a hladina zastavby

. v zastavéném uzemi budou v piipadé dil€ich piestaveb vytvareny podminky pro zvysSeni prostupnosti
uzemi motorovou dopravou, resp. pésimi a cyklisty; V zastavitelnych Uzemich jsou podminky
prostupnosti izemi stanoveny individualné pro jednotlivé lokality

. Vv zastavitelném tGzemi a pfiméfené i v zastavéném uzemi jsou respektovany pozadavky na dimenzovani
vetejného prostoru veetné vzrostlé zelené tak, aby po své realizaci tento prostor umozinoval
bezproblémovou dopravni obsluhu, ekologické hospodareni s destovymi vodami v souladu s novymi
pohledy na hospodateni s vodou v izemi a souc¢asné¢ umoznoval neformalni kontakt obyvatel sidla ve
vetfejném prostoru

. vyuzitim stavajici technické vybavenosti Gizemi a jejim rozvojem se vytvaieji podminky pro rozvoj
uzemi s minimalizaci dopadi rozvoje zastavby na Zivotni prostiedi

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz,tel.377 455 722
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° koncepce usporadani krajiny, jezZ je nedilnou soucasti urbanistické koncepce, je uvedena v kapitole E

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

(piehled ploch v tabulce €. 3)

k.u. Brezi u Zinkov

Z1.1 ZaHostincem obc¢anské vybaveni komercniho charakteru
¢ Rozloha lokality 0,688 ha
e VyuZiti Gizemi OK.3

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vjezd do lokality ze stavajici silnice 11/230. Lokalita uréena pro zazemi motoristli s moznosti umisténi
restaurace a ubytovani véetné parkovisté pro kamiony.

k.u. Kokorov

Z2.1 Mezi Silnicemi vyroba a sluzby
¢ Rozloha lokality 0,708 ha
e Vyuziti izemi VS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vystavba je podminéna realizaci ptelozky komunikace 11/230.

Vjezd do lokality bude situovan ze stavajici 11/230 nebo ze stavajici 111/02011 pii vychodni hranici
zastavitelné plochy. V zaslepené I11/02011 bude umoznéno otaCeni nakladnich automobilll, variantné se
pripousti otaceni nakladnich automobilid na vefejném prostranstvi uvniti lokality.

Z2.2 Za Potokem 1RD
¢ Rozloha lokality 0,171 ha
e Vyuziti Gzemi Bl.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Piijezd do lokality je ovlivnén ¢asovym horizontem vystavby pielozky 11/230:

- lokalita zastavovana pted realizaci ptelozky I1/230 - piijezd vefejnym prostorem pii
vychodni hranici zastavitelné plochy, vetejny prostor podél zastavitelné plochy rozsifen na
min. 6,5m; feSeno bude otaceni vozidel ve vetejném prostoru (svoz odpadu, vozidla IZS)

- lokalita zastavovana po realizaci pielozky 11/230 — piijezd na pozemek variantné mozny ze
stavajici komunikace 11/230

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
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Z2.3 Pod Silnici 2-3 RD s vyrobnimi provozy
¢ Rozloha lokality 0,454 ha
e Vyuziti tizemi BR

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Podminkou vystavby v lokalité je realizace ptelozky 11/230.

Lokalita urcena pro bydleni a podnikani provozovatel vyrobni ¢innosti a sluzeb, umisténych v lokalité.
Rodinné domy budou situovany pii stavajici 11/230, vyrobni objekty budou dopravné piistupné ze stavajici
111/02011 pii zapadni hranici zastavitelné plochy. V zaslepené 111/02011 bude umoznéno otaceni nakladnich
automobildl, variantné se pfipousti otaceni nakladnich automobild na vefejném prostranstvi uvnitf zastavitelné
plochy Z2.1.

Situovani vyrobnich objektli v zastavitelné plose bude respektovat hygienické limity vztazené ke
stavajici obytné zastavbé vychodné od lokality.

Z2.4 Ve Vsi 19-21 RD
¢ Rozloha lokality 2,581 ha
e VyuZiti izemi Bl.2, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi
Schvalend tizemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Dopravni obsluha zastavitelné plochy feSena napojenim na stavajici vetejna prostranstvi s dominantni
funkci dopravy pii severni, vychodni a jizni hranici lokality. Vefejné prostory v piipadé obousmérnych
komunikaci v minimalni Sifce 10m. Pfi zapadni hranici lokality vedena komunikace pro pési a cyklisty
S propojenim na vefejny prostor zastavitelné plochy.

V plose bude umistén vefejny prostor s dominantni funkci zelen& o minimalni celkové plose 1 000 m?.

Z2.5 COV Kokotov véetné splaskové kanalizace technicka vybavenost
¢ Rozloha lokality 0,337 ha
e Vyuziti Gzemi Tl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je pfistupna z navrhované ucelové komunikace K2.19. S ohledem na sousedici vlozené

lokélni biocentrum budou pro stavebni objekty COV piednostné vyuZity plochy v zapadni &asti lokality

(byvala skladka TKO).

Z2.6 U Zinkovské silnice 1IRD
e Rozloha lokality 0,097 ha
e Vyuziti izemi BI.2, ZS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vstup na pozemek je ze stavajici komunikace II1/19117 (navrhovana II/191). Rodinny dim bude

situovan mimo stanovené zaplavové tizemi. Oploceni rodinného domu pti komunikaci odstoupi o min. 2,5m
od hranice komunikace (parkovani, resp. vedeni chodniku podél komunikace).

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
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k.u. Zinkovy

Z3.1 Nad Farskym potokem technicka vybavenost — vodojem a tipravna vody
¢ Rozloha lokality 0,118 ha
e Vyuziti izemi Tl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Piistup k vodojemu je navrzen z obnovené ucelové komunikace K3.4, vedené jizné od zastavitelné
plochy.

z3.2 COV Zinkovy technicka vybavenost — COV véetné spladkové kanalizace
¢ Rozloha lokality 0,089 ha
e Vyuziti izemi TI

* Pozadavky na urbanistickou koncepci
Ptistup k COV je z ucelové komunikace K3.27.

Z3.3 Nad Uslavou 1 4 RD
¢ Rozloha lokality 0,646 ha
e Vyuziti izemi Bl.2

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ptfistupna ze stavajici mistni komunikace pfi jihovychodni hranici. Podminkou vystavby je
rozsifeni tohoto vefejného prostoru min. na 8m podél hranice se zastavitelnou plochou. Pro 2 pozemky
V jihozapadni Casti lokality se pfipousti vjezd ze severozapadné polozené komunikace.

V lokalité bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni VN.

Z3.4 Nad Uslavou 2 1RD
¢ Rozloha lokality 0,165 ha
e Vyuziti izemi BIl.2

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je napojena z mistni komunikace pfi jihovychodni hranici pozemku.

Z3.5 Nad Uslavou 3 3-5RD
e Rozloha lokality 0,641 ha
e Vyuziti izemi Bl.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je pristupna ze stavajici mistni komunikace pti jihovychodni hranici lokality. Z této
komunikace jsou pristupné rodinné domy pii jihozapadni hranici lokality.
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Ve sméru vychod zapad je zastavitelna plocha délena vefejnym prostorem o min. $ifce 8m. Z tohoto
vefejného prostoru jsou pristupné rodinné domy ve ,,druhé fadé€“ pfi severozapadni hranici lokality véetné
zastavby na pozemku 366/2 k.0. Zinkovy.

Z3.6 Hrbitov rozsireni hitbitova
¢ Rozloha lokality 0,515 ha
e VyuZiti izemi OH, PZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Ptistup do rozsifené Casti hibitova je feSen prednostné pies stadvajici hibitov, pfipousti se samostatny
vstup ze stavajici i€elové komunikace pies vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené.

Z3.7 ZaFarou 2RD
¢ Rozloha lokality 0,371 ha
o Vyuziti izemi Bl1.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Piistup do lokality je z navrhované mistni komunikace pii zapadni hranici lokality. Soucasti vetejného
prostoru je jednostranna alej.

Z3.8 U Farského potoka 3RD
¢ Rozloha lokality 0,298 ha
e VyuZiti izemi Bl.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalitou prochazi ptfi vychodnim okraji vefejny prostor o Sifce 8m, kterym je vedena obousmérna
komunikace. V ptfipad¢ vedeni jednosmérné komunikace timto vefejnym prostorem, je min. Sitka vefejného
prostoru 6,5 m (komunikace musi byt v tomto piipadé realizovana v rdmci lokality v celé délce pred vystavbou
dil¢ich staveb rodinnych domi).

Z3.9 Na Jamkach 9-10 izolovanych RD+12 radovych RD
¢ Rozloha lokality 2,565 ha
e Vyuziti izemi BI1.1,BM, PZ, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi
Schvalena tizemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V severni Casti lokality navazuje na stavajici ulici vetejny prostor s obousmérnou komunikaci, podél niz
jsou situovany fadové rodinné domy (BM).

Zapadni hranici lokality tvofi vefejny prostor (min. Sitka 10m) s obousmérnou komunikaci, ktery
spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici I11/11759.

Uzemni studie vyfesi zejména dopravni obsluhu izemi BI.1 a umisténi vefejného prostoru s dominantni
funkci zelené - min. rozloha 1200m2. Polohu dopravnich vstupii do uzemi BI.1 a polohu vetejného prostoru
S dominantni funkci zelené¢ mize urbanisticka studie upravit.
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Z3.10 Pod Hajem 14 RD+24 bj.
¢ Rozloha lokality 3,180 ha
e VyuZiti tzemi Bl.1, BM, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi

Schvalena uzemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ptfistupna z komunikace I11/11759 pfi severni hranici lokality a z vychodné polozené mistni
komunikace. Vychodni ¢ast lokality je ur€ena pro vystavbu nizkopodlaznich bytovych domt, zépadni Cast
lokality pro vystavbu rodinnych domt.

V ramci plochy BM — bydleni méstské bude vymezen vetejny prostor s dominantni funkci zelené — PZ 0
rozloze cca 1300 m2. Plocha BM bude napojena vefejnym prostorem PD na mistni komunikaci pfi vychodni
hranici lokality, stavajici slepd komunikace u bytového domu bude pfipojenim na tento vefejny prostor

zokruhovana.

Z3.11 U Skolky 1 7-8RD
¢ Rozloha lokality 1,369 ha
e VyuZiti Gizemi BI.1, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita navazujici na stavajici zastavbu je uréena pro vystavbu individualnich rodinnych domu.

Zastavba rodinnymi domy podél mistni komunikace pii zapadni hranici lokality je moznd v pasu Sife
35m od zapadni hranice lokality pti splnéni néasledujicich podminek:

pozemek 1184 k.. Zinkovy bude ponechan jako nezastavitelny (Gizemni rezerva pro
vetejné prostranstvi PD)

pii vystavbé na pozemku 1192/1 bude pro vetejné prostranstvi PD oddélen pas v $ifi 4,5 m
pii vychodni hranici pozemku, tento pas bude odprodan nebo pfenechan obci po vzajemné
dohodé¢ obou stran

pii vystavbé na pozemku 1189/1 bude pro vefejné prostranstvi PD oddélen pas v §ifi 9m
tak, aby pomysIné prodlouZeni hranice mezi pozemky 1192/1 a 1192/2 k.u. Zinkovy tvofilo
osu tohoto vetejného prostoru, tento pas bude odprodan nebo prenechan obci po vzajemné
dohodé¢ obou stran

Zastavba pozemku 1192/2 k.u. Zinkovy rodinnym domem je mozna v pasu $ife 50m od vychodni
hranice lokality splnéni nasledujicich podminek:

roz§iteni vefejného prostoru o 3m v celé délce pozemku podél komunikace I1/191
(komunikace pro pési podél 11/191)

oddéleni pasu v §ifi 4,5 m pro vefejné prostranstvi PD pfi zapadni hranici pozemku, tento
pas bude odprodan nebo pienechan obci po vzajemné dohodé obou stran

Vystavba rodinnych domli mimo vySe jmenovand Gzemi je podminéna:

vyfeSenim dopravni obsluhy z vefejného prostranstvi uvniti zastavitelné plochy dohodou
vlastnikii pozemk (pas ve sméru sever — jih uvnitt lokality) a vlastnika pozemku 1184 k.u.
Zinkovy, minimalni pfedpokladana $ife vefejného prostranstvi je 8m

koordinaci polohy tohoto vetfejného prostranstvi s vefejnym prostranstvim PD v lokalité
Z3.12

odprodejem ¢asti pozemku pro vefejné prostranstvi PD uvnitf lokality obci

pii vystavbé na pozemku 1193/1 bude pro vefejné prostranstvi PD oddélen pas v §ifi 9m
tak, aby pomyslné prodlouZeni hranice mezi pozemky 1192/1 a 1192/2 k.u. Zinkovy tvotilo
osu tohoto vetejného prostoru, tento pas bude odprodan nebo ptenechan obci po vzajemné
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dohod¢ obou stran, rodinné domy na tomto pozemku pak mohou byt dopravné piistupné
z vefejného prostranstvi v lokalité Z3.12 (pfi jizni hranici lokality Z3.11)

- pozemek pozadovany pro vystavbu musi byt napojen na veiejné prostranstvi PD z jizniho,
resp. severniho sméru, vefejné prostranstvi nemusi byt pfi postupné vystavbé rodinnych
domi propojeno v celé délce lokality

Dohodou vlastnikli mtize byt upfesnéno vedeni trasy uzemni rezervy pro vetejny prostor PD ve sméru
sever — jih pfi zachovani napojeni na vefejny prostor v zastavitelné plose Z3.12.

Z73.12 U Skolky 2 14 - 15RD
¢ Rozloha lokality 2,851 ha
e VyuZiti izemi Bl.1, PZ, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi
Schvalena tizemni studie

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je urena pro vystavbu individudlnich rodinnych domi. Vefejny prostor napojeny na silnici

1/191 a vetejny prostor ve sméru sever — jih bude minimalni $itky 10m. V zastavitelné plose bude vymezen
vetejny prostor s dominantni funkci zelené PZ odpovidajici rozsahu zastavitelnych ploch Z3.11 a Z3.12, t;.
2000 m2.

Podminkou vystavby na vychodni strané lokality pfi komunikaci 1I/191 je rozSifeni vefejného prostoru
pro chodnik pro pé€si o Sifce 3m.

Reseni umozni budouci prodlouZeni mistni komunikace pfi jizni hranici zastavitelné plochy, tj. podél
jizni hranice izemni rezervy R3.2.

Uzemni studie miize polohu vefejného prostranstvi PD a PZ upravit. Uzemni studie bude koordinovat
vetejna prostranstvi PD s vefejnym prostranstvim v zastavitelné plose Z3.11.

Z3.13 U Klatovské silnice obc¢anské vybaveni komerc¢niho charakteru
¢ Rozloha lokality 0,728 ha
e Vyuziti izemi OK.3

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pristup do lokality je z komunikace 1I/191. Lokalita je rozdélena vefejnym prostorem, kterym prochazi

komunikace pro pési a cyklisty, propojujici plochy OV (matefska $kolka) a vychazkovou cestu okolo rybnika
Labut.

Z3.14  Autokemp autokemp a taboristé
¢ Rozloha lokality 5,406 ha
e Vyuziti izemi OK.3,RT, VV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urena pro autokemp a tabotisté. V zapadni ¢asti lokality v plochach OK.3 budou situovany
spravni objekty, ptipadné dalsi objekty v souladu s funk¢nimi regulativy, vychodni ¢ast lokality je uréena pro
stany a karavany a ptipadn€ koupalisté ptirodniho charakteru. Stanovisté pro karavany a plochy pro parkovani
budou umistovany piednostné v zapadni ¢asti lokality.

Ptistup do lokality je z komunikace 11/191 v severozapadni a jihozapadni ¢asti lokality.
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Z3.15 Technické zazemi kongresového centra obc¢anské vybaveni komercéniho charakteru
¢ Rozloha lokality 1,172 ha
e Vyuziti izemi OK.2

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Piistup do lokality je z komunikace II/191. Areal bude doplnén vysokou zeleni, ktera jej oddéli od
krajinného izemi. Zastavitelna plocha je vyuzitelna vyhradné pro potieby ,,Kongresového centra® (zamek)
v souladu s funkénimi regulativy.

Z3.16 U Skoly plochy parkovani na terénu
¢ Rozloha lokality 0,150 ha
e Vyuziti izemi DV

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi levém okraji mistni komunikace je navrzeno parkovisté¢ pro kolma stani pro cca 50 osobnich
automobild. Parkovaci plochy budou doplnény vysokou zeleni v souladu s funk¢énimi regulativy.

Z3.17 Plaz plaz
¢ Rozloha lokality 0,350 ha
e Vyuziti izemi RP

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je vymezena za i€elem obnovy ptivodni plaze ptirodniho charakteru. Plaz je uréena pro vefejné
uzivani za podminky respektovani provozniho fadu, ur€eného majitelem a provozovatelem plaze. Socidlni
zazemi plaze bude situovano v lokalité Z3.18.

Z3.18 Zazemi k plazi obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru
¢ Rozloha lokality 0,009 ha
e VyuZiti izemi OK.3

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je urcena pro zazemi plaze v lokalité Z3.17.

C.2.2. PRESTAVBOVE PLOCHY

Plochy ptestaveb v feSeném tzemi nejsou.
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Tabulka3. ZASTAVITELNE PLOCHY Pozndmka: Predpokladany pocet bytii a pfedpoklddany pocet obyvatel je orientacni.
Celkova .
locha Pocet Pocet | Pocet Navazujici
Oznaceni plochy Nézev Funkéni vyuziti P . rodinnych . !
lokality 8 byt | obyvatel dokument
domu
(ha)

k.0. Brezi u Zinkov 0,688
Z1.1 Za Hostincem OK.3 0,688

k.u. Kokorov 4,348
Z2.1 Mezi Silnicemi VS 0,708
Z2.2 Za Potokem Bl.2, PD 0,171 1 1 3
Z2.3 Pod Silnici BR 0,454 3 3 7
224 Ve Vsi Bl.2 2,581 20 23 54 uzemni studie
Z25 COV Kokofov Tl 0,337
Z2.6 U Zinkovské silnice Bl.2, ZS 0,097 1 1 3

k.u. Zinkovy 20,751
Z3.1 Upravna vody — Nad Farskym potokem TI 0,118
Z3.2 COV Zinkovy TI 0,089
Z3.3 Nad Uslavou 1 Bl.2 0,646 4 4 10
Z3.4 Nad Uslavou 2 BI.2 0,165 1 1 3
Z35 Nad Uslavou 3 BI.2,PD 0,641 4 4 10
Z3.6 Hibitov OH, PZ 0,515
Z3.7 Za Farou Bl.2, PD 0,371 2 2 5
Z3.8 U Farského potoka Bl.2, PD 0,298 3 3 7
Z3.9 Na Jamkach BI1.1,BM, PD, PZ 2,565 21 23 55 uzemni studie
Z3.10 Pod Hajem Bl.1, BM, PD 3,308 36 40 95 uzemni studie
Z3.11 U Skolky 1 Bl.1, PD 1,369 7 8 19
Z3.12 U Skolky 2 Bl.1,PZ,PD 2,851 15 17 41 uzemni studie
Z3.13 U Klatovské silnice OK.3 0,728
Z3.14 Autokemp OK.3,RT, VV, PD 5,406
Z3.15 Technické zazemi Kongresového centra OK.2 1,172
Z3.16 U Skoly DV 0,150
Z3.17 Plaz RP 0,350
Z3.18 Zazemi k plazi OK.3 0,009

Ve spravnim uzemi celkem 118 130 312
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C.3. SYSTEM SIDELNi ZELENE
Systém sidelni zelené v Zinkovech je zaloZen na:

. vyuziti ptirodnich hodnot parku zinkovského zamku a jeho zdjmového tizemi

. vyuziti polohy Zinkovského rybniku uvnitt zastavéného tizemi a jeho kontaktu s centrem méstyse,
zamkem a volnou krajinou

. vyuziti pfirodnich hodnot idolni nivy feky Uslavy, protékajici zastavénym tizemim

. provazani ploch sidelni zelené v zastavéném uzemi méstyse s hodnotnym krajinnym tizemim v jeho
okoli

. na moznosti posileni ploch sidelni zelen& v zastavitelnych plochach méstyse Zinkovy, zejména v jeho
zapadni Casti

. moznosti trasovani novych, resp. obnovenych péSich propojeni mezi centrem méstyse, zamkem a

plochami obytné zastavby v zapadni ¢asti Zinkov mimo hlavni dopravni tahy

Systém sidelni zelen€ ve spravnim uzemi je doplnén:

o plochami vetejnych prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) v zastavitelné plose Z3.9, Z3.10 a
Z3.12 v Zinkovech a v zastavitelné plose Z2.4 v Kokofové (pfesnou lokalizaci téchto ploch uréi dalsi
faze izemné planovaci dokumentace)

. vychazkovym okruhem jizné od Zinkov zokruhovanim stavajici lipové aleje zapadné od zamku
s ti¢elovou komunikaci podél chatovych osad jihozapadné od Zinkov (vychazkovy okruh Zinkovy —
zamek — lipova alej — lesy jihozapadné od méstyse — Zinkovy)

. vychazkovym okruhem okolo Zinkovského rybnika slavkou pres vodni tok Toné s vyuzitim
dochovanych segmentli ptivodnich cest pfi zdpadnim biehu rybnika

. cestou pro p&si propojujici namésti v Zinkovech a s vychazkovym okruhem okolo Zinkovského rybnika
cestou pro pési propojunici obytnou zastavbu jihozapadné od centra s vychazkovym okruhem okolo
Zinkovského rybnika

. roz§itenim hibitova a vetejného prostranstvi pted hibitovem (Z3.6)

Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

. mista sidelni zelené jsou dle moznosti vzajemné propojovana komunikacemi pro péSi a cyklisty
S navaznosti na uc¢elové komunikace v krajiné a na vetejné prostory v zastavéném tizemi
. soucasti nové navrhovanych funkénich ploch ,,PD - Vefejna prostranstvi s dominantni funkei dopravy*

v zastavitelnych plochach bude vysoka zelen (liniové, ptip. plosné vysadby); vefejné prostory budou
dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vzrostla zelen

. ve stavajicich plochdch vetejnych prostranstvi bude vysoka zeleit dle prostorovych moznosti
dopliovana

. pro vysadby v plochach vefejnych i soukromych v zastavéném a zastavitelném uzemi budou uZzity
dreviny v dané lokalité obvyklé

. kazdé 2 ha zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, obCanské vybaveni nebo smiSené obytné budou

podle vyhl. 501/2006 Sb. § 7 doplnény o funkéni plochu ,,PZ — vetejné prostranstvi s dominantni funkei
zelené™ o vymeéte 100 m2.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMiSTOVANI

Plochy, resp. stavby a opatfeni navrzené izemnim planem jako vetfejné prospés$né stavby, resp. vefejné
prospésna opatieni, jsou uvedena v textu s oznac¢enim dle VPS a VPO (WD, WE, WK atd.). Ostatni plochy,
stavby nebo opatfeni, jsou uvedena pod ozna¢enim zmén v krajin€ (K) nebo ozna¢enim dopravni stavby (D).
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D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.1. KONCEPCE DOPRAVY

Uzemni plan navrhuje v FeSeném tizemi tyto stavby na silnicich II. t¥idy:

k.u. Bfezi u Zinkov

Vjezdové opatieni na silnici 11/230 v Bfezi ve sméru od Ptestic (D1.1) v¢etné pirechodu pro péesi
Vjezdové opatieni na silnici 11/230 v Biezi ve sméru od Nepomuka (D1.2) v¢etné piechodu pro p&si

k.i. Kokofov

Ptelozka silnice 11/230 v Kokotové (D2.1 - vydano uzemni rozhodnuti)
Po prevedeni dopravy na novou I1/230 bude:

- stavajici komunikace 11/230 zapadné od Kokotova (K2.22) vyuzita pro cyklostezku, ¢ast
sitky komunikace bude rekultivovana; pro motorovou dopravu bude komunikace ukoncena
zapadné od lokality Z2.2 obratistém vozidel.

- Stavajici komunikace 11/230 vychodné od Kokofova pro motorovou dopravu zokruhovana
na mistni komunikaci v Kokofoveé a vyuzita pro cyklostezku, ¢ast Sitky komunikace bude
rekultivovana.

k.. Zinkovy

WD-3.1 Uprgva trasy silnice 11/191 v k.G Zinkovy véetné pravy kiizovatky s mistni komunikaci
do Cepince a silnici 11I/1872 do Neuraz, koridor vymezen v §itce 80m, tj. 40 m od osy
navrhované pielozky I11/191 na ob¢ strany

Uzemni plin navrhuje v Fe§eném tizemi tyto stavby mistnich komunikaci:

k.. Kokofov

Uzemni rezerva pro mistni komunikaci v lokalité R2.1 (&ast v k.u. Biezi u Zinkov)

k.0. Zinkovy

WD-3.2 mistni komunikace zapadné od lokality Z3.9

WD-3.3 mistni komunikace v lokalité Z3.10

WD-3.4 mistni komunikace v lokalité Z3.12

WD-3.5 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14

WD-3.6 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14

WD-3.7 obnova mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.7

Obnova mistni komunikace vychodné od sportovniho arealu mezi stavajici [I/191 a fotbalovym htist€ém
K3.31

Uzemni rezerva pro mistni komunikaci jizné od lokality R3.2

Uzemni rezerva pro mistni komunikaci v lokalité Z3.11

Uzemni plan navrhuje v feSeném uzemi tyto stavby pro dopravu v klidu:

k.0. Zinkovy
WD-3.9 parkovani na terénu v Zinkovech - lokalita Z3.16

Parkovani a odstavovani vozidel je definovano v kapitole F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro

plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na
pozemcich jednotlivych investort podle platné CSN.
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Uzemni plan navrhuje v FeSeném tizemi obnovu a doplnéni u&elovych komunikaci:

k.. Bfezi u Zinkov

WD-1.1 ucelova komunikace véetné doprovodné zelen¢ severné nad obci severné nad obci Biezi
(propojeni komunikaéni sité v obci a krajing)

celové komunikace v krajing navrzené pozemkovymi upravami a do doby zpracovani UP
nerealizované K1.11, K1.12(¢ast)

k.u. Kokorov

WD-2.1 ucelova komunikace ptechazejici na k.u. Jarov u Blovic

WD-2.2 ucelova komunikace severné¢ od Kokotova mezi pielozenou 11/230 a tzemim Hlavniky
WD-2.3 ucelova komunikace k pozarni nadrzi

WD-2.4 ucelova komunikace severovychodné od Kokotova prechazejici na k.. Pradlo
WD-2.5 ucelova komunikace vychodné od Kokotova piechdzejici na k.i1. Novotniky

WD-2.6 ucelova komunikace jizné od Kokotova

k.. Zinkovy

WD-3.10 ielova komunikace severné od Zinkov

WD-3.111uéelova komunikace severozapadné od Zinkov

WD-3.12uéelova komunikace severozapadné od Zinkov

WD-3.13 obnova tigelové komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského arealu
WD-3.14 obnova ti¢elové komunikace jizné od Zinkov

WD-3.151ucelova komunikace pro napojeni zastavby u lipové aleje

Uzemni plan navrhuje v reSeném uzemi tyto komunikace pro pési, pripadné komunikace pro
smiSeny provoz péSich a cyklistu:

k.. Biezi u Zinkov

WD-1.2 chodnik pro pé&si v Biezi pii severni strané silnice 11/230

k.. Kokorov

wD-2.7 chodnik pro pési v Kokotoveé podél stavajici 111/19117

WD-2.8 pripojeni komunikace pro pé&si a cyklisty z Kokofova (po stavajici 11/230) na téelovou
komunikaci u byvalého arealu SUS Stary Plzenec

WD-2.9 pé&si propojeni Kokofov — Zinkovy po pravém biehu Uslavy (¢ast na k.a. Zinkovy)

vvvvv

k.. Zinkovy

WD-3.16  chodnik pfi silnici I1I/19117 v Zinkovech severné od namésti podél stavajici I11/19117

WD-3.17  chodnik pfi silnici II/191 v Zinkovech vychodné od ndmésti podél stavajici IT1/191

WD-3.18  chodnik pfi silnici 11/191 a 111/11759 v Zinkovech (smér Mé¢in)

WD-3.19  vychazkova cesta mezi naméstim v Zinkovech a okruzni cestou okolo Zinkovského
rybniku

WD-3.20 vychazkova cesta mezi lokalitou Z3.12 obytnou zastavbou a okruzni cestou okolo
Zinkovského rybniku

WD-3.21  chodnik pfi stavajici silnici 1I/191 po hrazi Zinkovského rybnika o $ifce trasy min. 2m, tj.
véetné opérné zdi (spojeni centrum — $kola — zamek)

WD-3.22  zokruhovani vychazkové cesty s lipovou aleji zapadné od zadmku

WD-3.23  vychazkova cesta okolo Zizkovského rybnika

WD-3.24  propojeni vychazkové cesty okolo Zinkovského rybnika a Cepince
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. WD-3.25  propojeni chatové osady v Cepici s hrazi Cepineckého rybniku

Stavajici turistické trasy a cyklotrasy ve spravnim Gzemi zlstavaji zachovany.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANI VvODOU

Stav:

V feseném uzemi neni obecni vodovod, pouze dil¢i vodovodni fady.

Koncepce:

Brezi a Kokofov

Bude zachovan stavajici zpiisob zasobovani pitnou vodou.

Pro obé obce jsou vymezeny uzemni rezervy pro umisténi technologickych objektii centralniho
zasobovani pitnou vodou. Tyto plochy budou provéfeny generelem zasobovani pitnou vodou obci Biezi a
Kokotov.

Cepinec

Bude zachovan stavajici zpiisob zasobovani pitnou vodou.

v

Zinkovy

Zinkovy budou zasobovany z centralniho zdroje pitné vody obecnim vodovodem. Je zpracovan generel
centralniho zisobovani pitnou vodou méstyse Zinkovy. (zpracovatel generelu Vodovody a kanalizace Stary
Plzenec a.s., 2011).

Zamek v Zinkovech fesi zasobovani pitnou vodou samostatnd nezavisle na zasobovani méstyse
Zinkovy.

O zplsobu zasobovéani pitnou vodou objektii ob&anské vybavenosti v Zinkovech ($kola a Domov
klidného stafi) bude rozhodnuto v dalSich stupnich projektové ptipravy centralniho zasobovani pitnou vodou.

Yodni zdroje povrchové a podzemni vody:

. Stavajici vodni zdroje zGstavaji zachovany

. Zinkovy budou zasobovany z vodniho zdroje HPV1 v k.. Zinkovy, vrt nema vymezeno ochranné
pasmo.

. Biezi a Kokotfov budou vyhledové zasobovany z vodniho zdroje HPV2 v k.. Zinkovy, vrt nema

vymezeno ochranné pasmo. V piipadé nedostatecné vydatnosti stavajicitho vrtu HPV2 bude proveden
zalozni vrt severovychodné od vrtu HPV2.

Technologické objekty zasobovani vodou:

Stavajici technologické objekty zasobovani pitnou vodou ziistavaji zachovany.
. Upravna vody a vodojem pro Zinkovy je navrzena V zastavitelné plose Z3.1 v k.G. Zinkovy na koté
522m n.m (WK-3.1).
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Upravna vody pro Biezi a Kokofov a vodojem pro Kokofov jsou navrzeny V plose tzemni rezervy R2.3
na koté 488m n.m. v k.. Zinkovy. Plocha bude provéiena generelem zasobovani pitnou vodou obci
Bfezi a Kokotov.

Vodojem pro Biezi je navrzen v plose izemni rezervy R2.2 na koté 588m n.m. v k.. Zinkovy. Plocha
bude provétena generelem zasobovani pitnou vodou obci Biezi a Kokotov.

Vodovodni sit’:

Stavajici funkéni vodovodni fady zlstavaji zachovany. Dil¢i vodovodni tady, zasobujici obytnou
zastavbu a objekty obcanské vybavenosti mohou byt dle rozhodnuti obce, resp. po dohodé¢ vlastnika a
obce pfepojeny na centralni zasobovani pitnou vodou.

Navrhuje se vystavba vodovodniho fadu v obci Zinkovy

Podminky pro zasobovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném tzemi sidel pitnou vodou:

Do doby realizace centralniho zdsobovani pitnou vodou z obecniho vodovodniho fadu je povolena pro
zasobovani jednotlivych objektd vystavba dil¢ich vrtd a studni.

Po realizaci centralniho zasobovani pitnou vodou v jednotlivych sidlech je izemnim planem stanovena
povinnost investora napojit nové stavby v zastavéném uzemi a v ptiléhajicim zastavitelném tzemi na
vetejnou vodovodni sit’.

Po realizaci centralniho zasobovani pitnou vodou V jednotlivych sidlech je vystavba studny nebo vrtu na
vlastnim pozemku u staveb, kde je pfipojeni na vodovodni sit” dle bodu b) povinné, je mozna po splnéni
podminek napojeni na vetejny rozvod pitné vody.

PozZarni voda

Zasobovani pozarni vodou v Zinkovech je feSeno Pozarnim fadem obce, specifikovaném v obecné

zavazné vyhlasce ¢. 05/2004.

b)

Zdroje pozarni vody jsou:

prirozené

- rybnik Labut’, ¢erpaci stanovisté u hlavni vypusti na hrazi

- rybnik Cepinecky, Gerpaci stanovi§té u hlavni vypusti na hrazi

- rybniky v Bfezi, Cerpaci stanovisté na hrazi

- rybniky u Zitina, Gerpaci stanovisté na hrazi

- Zinkovice, regulovany potok, Gerpaci stanovi§té po toku vodotece
umelé

- nadrz v Bfezi, Cerpaci stanovist¢ z hlavni silnice
- regulovany potok na navsi v Kokotove, Cerpaci stanoviste z hlavni silnice

Ve spravnim Gzemi se nachazi tyto objekty pozarni ochrany:
- pozarni zbrojnice — st. parc. &. 59 — k.0. Bfezi u Zinkov
- pozarni zbrojnice - st. parc. ¢. 45/2 — k.4. Kokotov
- pozarni zbrojnice — st. parc. &. 260 — k.u. Zinkovy

D.2.2. ODKANALIZOVANIi

Stav

Brezi, Kokofov Cepinec
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Obce maji ¢astecné vybudovanou deStovou kanalizaci. VeSkeré odpadni vody jsou zachycovany
Vv bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné pozemky.
Zinkovy
Obec mé ¢asteén& vybudovanou jednotnou kanalizaci, kter je vyusténa do feky Uslavy a potoka Jamky.
Jednotna kanalizace odvadi cca 60% destovych vod a cca 56 % odpadnich vod, predcisténych
vV mikrocistirnach.
Cast splagkovych vod je odvadéna do diléich COV:

- Covl bytové domy ZD (vyusténi do potoka Jamky)
- Cov2 Domov klidného stafi a ZS (vyusténi do Zinkovského rybnika)
- COV3 zamek (vyusténi do Zinkovského rybnika)

Ostatni splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na polni a jiné
pozemky.

Koncepce

Brezi

Stavajici zpisob ¢isténi odpadnich vod zlstava zachovan.
V dlouhodobém ¢asovém horizontu je navrzena uzemni rezerva R1.1 pro technologicky objekt ¢isténi
odpadnich vod. Plocha bude provétena generelem oddilné kanaliza¢ni soustavy v obci.

v

Cepinec
Stavajici zpisob cisténi odpadnich vod zlstava zachovan.
V dlouhodobém casovém horizontu je navrzena Gzemni rezerva R3.4 pod hrdzi Cepineckého rybnika

pro technologicky objekt cisténi odpadnich vod. Plocha bude provétena generelem oddilné kanalizacni
soustavy Vv obci.

Kokorov

Obec bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou svedeny na COV v zastavitelné
plose Z2.5 na levém biehu Uslavy (WK-2.1).

Zinkovy

Meéstys bude odkanalizovan oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou pfes Cerpaci stanice odpadnich
vod svedeny na COV v zastavitelné plose Z3.2 na levém biehu Uslavy. Je vydano stavebni povoleni na
splaskovou kanalizaci a COV (leden 2011, zpracovatel Vodovody a kanalizace stary Plzenec a.s.)

Zamek v Zinkovech fe§i zasobovani pitnou vodou samostatnd nezivisle na zasobovani méstyse
Zinkovy.

Objekty obcanské vybavenosti v Zinkovech (3kola a Domov klidného staii) budou odkanalizovany na
centralni COV, COV2 bude vyfazena z provozu.

Odkanalizovani zamku na COV3 bude ponechano. Objekty v plochdach OK.3 v zdmeckém parku a
lokalité Z3.18 budou odkanalizovany na navrhovanou COV, umisténou ve stavajici podzemni sbérné jimce.
Precisténa voda bude vyuzita k zalivce zameckého parku, v dobé vegeta¢niho klidu bude voda odvazena na
COV3. Piipustné je také feseni s odvodem veskerych splaskovych vod pre¢erpanim na COV3.

Stavajici jednotna kanalizace bude po dokonceni splaskové kanalizace kanalizaci dest'ovou.

Kanaliza¢ni fady obecné

Stavby kanalizaCnich fadi v zastavéném uzemi sidel, které zlepSuji odkanalizovani uzemi, jsou
v souladu s koncepci odkanalizovani zastavéného a zastavitelného tzemi a nejsou v UP zakresleny, budou
povolovany bez zmény UP; jejich presna lokalizace bude upiesnéna naslednou projektovou dokumentaci.
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Podminky pro odkanalizovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném tzemi sidel:

a) Do doby realizace splagkové kanalizace s vytsténim na COV je stanovena povinnost odvadét splaskové
vody do bezodtokovych jimek (zump) na vyvazeni.
Variantné je mozné ziizeni domovni COV s moznosti vypousténi predéisténé vody do:
- recipientu (je-li v blizkosti pozemku)
- vsaku na pozemku, umoznuji-li to geologické poméry
b)  Po vybudovani splaskové kanalizace s vytsténim na COV je stavebnik povinen pfipojit objekt na
stokovou sit’ a Zumpu nebo malou ¢istirnu odpadnich vod vytadit z provozu a asanovat.

Dest'ové kanalizace ve vSech sidlech spravniho uzemi:

Stavajici systém odvodu destovych vod zistdva zachovan, nékteré useky destové kanalizace
V zastavéném a zastavitelném uzemi budou dle potieb doplnény.

V zastavitelnych plochach ve vSech sidlech spravniho uzemi bude destova voda z komunikaci
prednostné likvidovana vsakem v ramci vetfejného prostoru, piipadné€ navazujici krajiny. Piebytky destové
vody, které neni mozno likvidovat vySe uvedenym zplsobem, budou odvadény do deStové kanalizace
S vyusténim do mistni vodotece.

Destova voda z dil¢ich pozemki jednotlivych rodinnych domil a obcanskych staveb bude prednostné
likvidovana vsakem na pozemku.

Likvidace nekontaminovanych destovych vod z ploch zemédélskych arealti a ploch vyrobnich staveb
bude prednostné likvidovana vsakem na pozemku, kontaminované destové vody budou likvidovany v souladu
s platnymi hygienickymi ptedpisy.

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stav

Katastralnim tizemim Kokofov prochazi venkovni vedeni VVN 400 kV Ceské Budgjovice — Chrast a
vedeni VVN 110 kV Prestice — Nepomuk.
Resené izemi je zasobovéano Sestnacti trafostanicemi v majetku CEZ Distribuce a.s.

Koncepce:

Venkovni vedeni nadfazené distribucni site ziistavaji zachovany.

Soubézné s timto vedenim je navrzen koridor venkovniho vedeni VVN 110 kV Rokycany — Blovice -
Nepomuk _ WE-2.1 (dle ZUR Plzeiiského kraje VPS E1).

Stavajici vedeni VN zistavaji zachovana.

Nova zastavba bude pokryta ze stavajicich trafostanic pomoci novych vyvoda.

Pro zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou energii plati zasada, Ze pfipojenim zastavitelné plochy
nesmi dojit ke zhorSeni zdsobovani elektrickou energii v zastavéném tuzemi.

Stozary vétrnych elektraren

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.
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Fotovoltaické elektrarny

V feseném uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu, tj. nebudou umist'ovany ani v
plochach vyroby a sluzeb).

Fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné na objektech v celém spravnim uzemi pokud to funk¢ni a
prostorové regulativy a limity izemi v konkrétnich plochach dovoluji.

D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Stav

Vychodni cast feSené¢ho tzemi na k.u. Kokofov protind trasa VVTL plynovodu Viesova — Morava.
V k.1 Novotniky z n&j odbo¢uje VTL potrubi do VTL regulaéni stanice v Zinkovech u sportovniho arealu.

Plynofikovany stfedotlakymi rozvody jsou Zinkovy, Kokofov véetné Zitina a Ovéina a Biezi.
Plynofikovan neni Cepinec v k.u. Zinkovy a zem&délské dvory Zinkovice a Ol3ovka v k.. Bfezi.

Koncepce:

Stavajici distribu¢ni sit’ zdstava zachovana. Zastavitelné plochy v plynofikovanych obcich budou
pfipojeny na STL plynovodni rozvody.

Plynofikace Cepince a zem&délskych dvorii Zinkovice a Olsovka neni v UP navrhovéna, jejich piipadna
plynofikace je mozna beze zmény UP.

D.2.5. ZASOBOVANIi TEPLEM

Koncepce:

Obec je plynofikovéna, jednotlivé objekty jsou vytdpény individudlng. Zastavitelné plochy budou
pfipojeny na STL plynovodni rozvody.

V feseném Uzemi jsou pro zasobovani objektl teplem uptfednostiiovany ekologické zdroje vytapéni
vcetné alternativnich zdroji vytapéni s minimalnim dopadem na zivotni prostredi.

D.2.6. TELEKOMUNIKACE

Koncepce:

Stavajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb ve spravnim uzemi je ponechano. Nova zafizeni
navrhovana nejsou. Zastavitelné a prestavbové plochy budou napojeny na stdvajici sdélovaci kabelové
rozvody Vv tizemi.
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D.3. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Koncepce:
Stavajici systém odpadového hospodaistvi zlstane zachovan.

D.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Stav:

Stavajici objekty obcanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou umistény pievazné v plochach
funkéniho vyuziti ,,OV -. obCanské vybaveni vetejného charakteru‘:

Brezi

. pozarni zbrojnice
knihovna

Zinkovy
fara a klubové zafizeni
zakladni Skola
mateiska skola
Domov klidného stari
kostel Sv. Vaclava
pozarni zbrojnice

Ostatni stavajici stavby vefejné infrastruktury jsou umistény v ramci jinych funkénich ploch, zejména
ploch:

. OK obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru (hasic¢ska zbrojnice v Kokotove),
. SM bydleni smiSené meéstské (obecni ufad, informacni stfedisko, zdravotni stfedisko a posta
VvV Zinkovech)

. OH  hibitovy

Koncepce :

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury ve smyslu §2 odst. 1 pism.k) bod 3
Stavebniho zékona ve stabilizovanych tzemich jsou uzemnim planem potvrzeny. Jedna se zejména 0 plochy
funkéniho vyuziti ,,OV - ob&anské vybaveni vetejného charakteru®:

V k.. Zinkovy je navrzena:
. zastavitelna plocha Z3.6 pro rozsifeni stavajiciho hibitova
. uzemni rezerva R3.1 pro zakladni a matetskou Skolu

Stavby obcanského vybaveni vefejné infrastruktury je dale mozné umistovat v plochach
stabilizovanych a zastavitelnych v ramci funkénich regulativii (kapitola F.4) jako hlavni, resp. pfipustné
vyuziti. V téchto plochach vsak neni pro ob¢anskou vybavenost vefejného charakteru vyclenéna konkrétni
plocha, ob¢anska vybavenost dle funk¢nich regulativii mtize byt v ploSe zaclenéna dle konkrétnich potieb.
Jedna se o tyto plochy:

. SM  Dbydleni smiSené méstské

. BM bydleni méstské

. Bl  bydleni v individuélnich rodinnych domech
. OK  obcanské vybaveni komeréniho charakteru
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D.5. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Koncepce :
Uzemni plan stabilizuje a dale rozviji stavajici vefejna prostranstvi. Navrhem novych dostate¢nd

dimenzovanych vefejnych prostranstvi vytvari podminky zejména pro:

zvySeni prostupnosti zastavénym tzemim sidel

bezkolizni pési propojeni z center sidel do okolni krajiny

zvySeni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelen¢ a méstského
mobiliafe

Vefejna prostranstvi jsou rozdélena na:

PD  vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy
PZ  vefejna prostranstvi s dominantni funkci zeleng
PS  vefejna prostranstvi S dominantni funkci sportu

Vyznamnymi navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zeleng, resp. sportu jsou

tato vefejna prostranstvi:

PZ v zastavitelné plose Z3.9

PZ v zastavitelné plose Z3.12

PS v izemni rezervé R3.2

Plocha s mozZnosti pofadani vefejnych spolecenskych akci vychodné od plochy Z3.13 (poz. Parc. 1771/1
k.0. Zinkovy)

Vyznamné plochy vefejnych prostranstvi jsou definovany jako vefejné prospésné stavby. Tyto stavby

jsou uvedeny v kapitole G. Méstys Zinkovy nepozaduje uplatnit pro tyto plochy predkupni pravo.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce

Koncepce usporadani krajiny chrani:

hodnotné krajinné tizemi spravniho uzemi

vV mistech s intenzivnim zemédelskym hospodatenim chrani doposud zachovalé ptirodni prvky, vytvari
podminky pro jejich vzajemné propojeni a klade diiraz na zobytnéni zemédélsky vyuzivané krajiny.

Soucasné jsou vytvaieny podminky pro zvysSeni rekrea¢niho vyuzivani krajiny, zvySeni retencni

schopnosti krajiny a snizeni vétrné a vodni eroze v Gizemi.

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny a zvySeni retenénich schopnosti krajiny ma:

uzemni systém ekologické stability, jehoz chybéjici prvky jsou navrzeny k obnové, resp. doplnéni
revitalizace bezejmennych, diive zatrubnénych vodoteci véetné doplnéni doprovodné zelené

navrh, resp. obnova vsakovacich pasi luk podél vodotec¢i a na plochach ZPF, ohrozenych erozi

doplnéni systému jiz existujicich fragmenti byvalé cestni sité v krajin¢ spolu s navrhem doprovodné
zelené téchto cest

doplnéni vzrostlé zelené v okoli stavajicich i byvalych zemédé€lskych arealt za ticelem zaclenéni arealti
do krajiny a snizeni negativniho pisobeni objektd na krajinny raz

Hlavni podil na zvySeni rekreaéni atraktivity fe§eného uizemi kromé vy$e uvedenych opatfeni ma:

navrh alternativnich komunikac¢nich propojeni pro pési a cyklisty mimo silnice II. a III. tfid
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. systém ucelovych komunikaci v krajiné a komunikaci pro p&si a cyklisty v navaznosti na zastavéna
uzemi sidel, kterych bude vyuzito pro vymezeni vychazkovych okruhii s nauénymi stezkami, které
propoji mista dalekého rozhledu, krajinaisky vyznamné lokality a mistni zajimavosti; na ucelovych
komunikacich v krajin¢ budou vymezovany turisticke trasy, resp. cyklotrasy

Koncepce usporadani krajiny dale stanovuje:

. nezastavitelné jsou:
- horizonty a bezlesé terénni hibety
- mista dalekého rozhledu a jejich okoli
- udolni nivy vodoteci
- louky a pastviny ve volné krajin€ a v okoli sidel mimo zastavitelné plochy
. V tizemi nejsou navrhovany nové plochy pro rekreacni chatovou zastavbu, dostavba objektd individualni
rekreace je v souladu s funkénimi regulativy mozna ve stavajicich plochach ,,RI — rekreace individualni
-chaty®, v ostatnich funk¢nich plochach je vystavba chat neptipustna
. jsou respektovany plochy zemédélského pudniho fondu, plochy pfevedené z orné pidy do trvalych
travnich porostil, nebudou navraceny do ploch orné ptdy

. oplocovani pozemkti ve volné krajin¢ vcetné lesnich pozemkl je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy funkéniho vyuziti

. USES (regionalni a lokalni) je zaclenén v UP, navrzené funkéni vyuziti ploch, lezicich v USES, je
podiizeno planu USES

. ve vSech funkénich plochach je umist'ovani fotovoltaickych elektraren na terénu nepiipustné s ohledem

na zachovani krajinného razu; umistovani fotovoltaickych paneli na stavbach se fidi funk¢nimi
regulativy a limity tzemi

o umist'ovani slune¢nich kolektorti a souvisejicich zafizeni na stavbach a jejich pozemcich se s ohledem
na zachovani krajinného rdzu tidi funkénimi regulativy
. V uzemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umistovani v tizemi je nepfipustné

umistovani vertikalnich staveb vcetné sil a technologickych objektl s vyjimkou staveb vefejné
technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu tidi prostorovymi regulativy

E.1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Aktualné pritomné systémy ES v posloupnosti od regionalni (R) a dale k lokalni resp. mistni irovni (M)
jsou v izemi provazany a vytvareji logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém)
zakladg.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na hranice pozemki, lesnického detailu nebo aktudlnich
krajinnych rozhrani. Vys§i hierarchie USES, tj. regionalni urovné, byly vymezeny v detailu skladebnych ¢asti
podle celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996) a byla pievzata
z Generelu RUSES Plzenského kraje (Hajek et Bilek 2005).

Chybgjici (nefunkéni) Gseky vymezeného Planu USES méstyse Zinkovy jsou vymezeny jako vefejné
prosp&na opatieni (VPO) s moznosti vyvlastnéni. Méstys Zinkovy nepozaduje uplatnit pro tyto plochy
predkupni pravo.

Pirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tzemim.
V biokoridorech se pripousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi technickych objekti.

Piehled navrZzenych prvki systému ekologické stability uveden v tabulce ¢. 6 — Zaméry v krajiné.

Regionalni tiroveii USES

V této hierarchické tirovni zasahuji na uzemi meéstyse Zinkovy celkem 4 dil¢i tseky regionalnich
biokoridort.
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Podél severniho okraje zasahuji do feseného uzemi podle RUSES Plzetiského kraje 2 modalni mezofilni
bucinné biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢. RK 2011 Tynisté-Buc¢ (aktualné prevazujici vegetacni
typ »A, L-BO, SM*; cilovy typ MB) a RK 251 Buc¢-Chylava (aktualn¢ prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO,
SM*; cilovy typ MB), které byly aktualizovany a upfesnény do detailu KN. Na feseném tizemi bylo v detailu
upiesnéno také mezofilni RBC €. 3006 Buc¢ (aktualn€ prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO, SM*; cilovy typ
MB). Neéktera vlozena biocentra lokalnich parametrd jsou v RBK smiSeného typu, protoze prevadéji pres
Snizena a zamokfovana sedla lokalni vlhké systémy ES. V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systémi ES z¢asti nefunkcni a z&asti pouze ¢astecné funkeni (kulturni lesy).

Centralni ¢asti feSeného uzemi prochazeji podle RUSES Plzeiiského kraje dalsi 2 modalni hydro- a
hygrofilni biokoridory regiondlniho vyznamu (RBK) ¢ RK 265 Chudinka-Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetatni typ ,,.B, P, A“; cilovy typ V-N) a RK 266 Zinkovsky rybnik-V rybnice (aktualné
prevazujici vegetacni typy ,,B, A, Z, P, L*; cilovy typ V-N), které byly rovnéz aktualizovany a upiesnény do
detailu KN. Na feSeném tizemi bylo v detailu upfesnéno také smisené RBC &. 861 Zinkovsky rybnik (aktualng
prevazujici vegetacni typy ,,V, L, P*; cilovy typ V-N). V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systémi ES prevazné Castecné az plné funkcni. Nefunkéni jsou 2 mensi mezofilni ¢asti RBC 861
(louky prevést na pastviny s vys$im podilem rozptylené krajinné zelen¢€) a prichod regionalniho biokoridoru
zastavénym Gizemim Zinkov v nivé Uslavy (mal4 §itka).

Lokalni aroveiit USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplituji vesmes sité¢ vyssich hierarchii do
pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do site€ s prostorovou buiikou kolem 2 km).

Piehled vvmezenvych hygrofilnich az hydrofilnich systému ES:

. RBK Uslavy u Cepince — ,,Osobovsky* potok — (ORP Klatovy: potok Tiebycinka);

. RBK Uslavy (RBC Zinkovsky rybnik) — potok Jamky — (ORP Piestice: Zlaty potok); s odbockou:
,,Brezsky* potok — RBK 251 — (ORP Blovice: ,,Letinsky lazenisky* potok — Podhrazsky potok);

. RBK Uslavy v Kokofové — , Kokofovsky* potok — RBK 251 — (ORP Blovice: Chocenicky potok);

. RBK Uslavy (RBC Zinkovsky rybnik) — potok Kamytka — (,,Nepomucky* potok);

Tyto vymezené ,,vlhké“ systémy ES jsou v tdolnicich vodnich tokt v nizSich polohach reliéfu aktualné
prevazné castecné funkcéni. Ve vysSich polohdch jsou podél regulovanych nebo zakrytych koryt,
Vv odvodnénych pramenistich i na snizenych a sttidave zamokiovanych sedlech ¢asto nefunkéni skladebné Casti
(pricinou je systematické odvodnéni — ptfedevSim na k.. Bfezi a Kokofov). Nefunkéni jsou také silné
regulované useky potokil v zastavénych tzemich Zinkov (mékkéa regulace) a Kokofova (tvrda regulace) a
predevsim pak ve Bfezi, kde je potok zakryt do kanalizace soub&zné se silnici 1I/230 (Cast zatrubnéni vede i
pres zahradu).

Piehled vvmezenyvch mezofilnich systémua ES:

. RBK 251 (Jarovsky vrch) — udoli Kokotovského potoka — kota vrchy, 497m resp. suché strané v udoli
Jarského potoka — suché strané v udoli potoka Jamky — (Osobovska skala — RBK 2044 mezi
Radkovicenmi a Biluky); vyrazné kontrastné-modalni biokoridor s odbockou:- LBC ,Na Drzalech*
(Osobovska skala) — kota Ledvina, 587m;

. (RBK 2044 nad Petrovicemi) — udoli ,,Osobovského* potoka — kota Ledvina, 587m — RBC Zinkovsky
rybnik — kota Stary Sylov, 545m — (Nepomucky les); vyrazné kontrastné-modalni biokoridor;

Tyto vymezené systémy ES jsou v lesnich porostech pfevazné ¢astecné funkéni, misty jsou na svazich a
mezi zalesnénymi hibitky kratké tiseky nefunkéni.
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Lokalni sit’ ES

Vymezena lokalni sit’ ekologické stability byla ve spravnim tizemi méstyse Zinkovy doplnéna
podpirnym systémem interakénich prvki (IP) a vyznamnych krajinotvornych prvki z divodu posileni
zakladni sité¢ malo funkénich az nefunkénich biokoridort v intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivané krajing.

E.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Stavajici ucelové komunikace jsou v krajin€ izemnim planem stabilizovany.

Navrzené ucelové komunikace pifevazné obnovuji vybrané, v minulosti vlivem intenzivniho
hospodafeni v krajin¢ zaniklé cesty, pokud je to vkrajiné ucelné. Dale navazuji na hlavni pési trasy
V zastavéném Uzemi obce 1 v krajin€, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované cesty mimo feSené
uzemi. V okoli zastavénych uzemi jsou tyto cesty, zejména cesty pro péesi, dle moznosti zokruhovany.

Navrzené tcelové komunikace zvySuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou pfevazné pro spolecné
uzivani pro obhospodafovani zemédélského piidniho fondu, péSimi i cyklisty. Doprovazeny jsou alejovymi
vysadbami a krajinnou zeleni. Ve vyznaénych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech, na vyhlidkach nebo
V krajinaisky zvlast€é zajimavém mist€¢ mohou byt situovany odpocinkové plochy s drobnou architekturou
(kaplicky, ktizky, lavicky, informacni tabule, smérniky).

Vybrané navrhované ucelové komunikace jsou zatazeny mezi vefejné prospésné stavby (VPS). Tyto
VPS lze také realizovat v rdmci pozemkovych tprav.

V k.u. Biezi u Zinkov jsou pozemkové tpravy navrzeny, z &asti také realizovany.

Pii pozemkovych tipravach v k.u. Kokofov a k.i. Zinkovy se u ploch téelovych komunikaci piipousti
uprava trasovani ucelové komunikace pii zachovani propojeni cilovych mist navrzené ucelové komunikace.

Piehled navrzenych ucelovych komunikaci a cest pro péSi Vkrajiné je uveden v kapitole D.1.1
Koncepce dopravy a v tabulce ¢. 6 — Zaméry v krajing.

E.3. PROTIEROZNI OPATRENI
V feseném uzemi byl navrzen vsakovaci pas v plochach orné pudy vcetné dvoutadé aleje jizné od

Kokotova (k.0. Kokofov a k.u. Zinkovy).

V celém spravnim tzemi byly biehové partie vodote¢i v mistech jejich styku s ornou ptidou zalu¢nény,
resp. byly dle charakteru Gizemi navrZeny plochy ostatni krajinné zelené.

E.4. PROTIPOVODNOVA OPATREN{

Konkrétni protipovodinova opatieni v feSeném tzemi navrZena nejsou. Koncepce ochrany zastavéného
uzemi pfed povodnémi spociva Vv feSeném tzemi hlavné ve zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny, tj. v
revitalizaci diive regulovanych vodnich tokt, navrhu novych vodnich ploch s retenéni schopnosti a navrhu
protieroznich opatteni na plochach ohrozenych erozi (viz kapitola E.3 Protierozni opatfeni).

V feseném uzemi jsou navrzena tato vyznamna konkrétni opatfeni:

k.. Bfezi u Zinkov

o K1.1 revitalizace toku Jamky
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. K1.4, K15 vodni plochy s moznosti retence pod Zinkovicemi v&etn& revitalizace pravostranného
pritoku toku Jamky

k.u. Kokorov

. K2.1 revitalizace pravostranného pi¥itoku Uslavy véetné vodni plochy (¢ast v k.u. Zinkovy)
. K2.3 revitalizace pravostranného ptitoku Uslavy severn¢é od Kokotova

k.. Zinkovy

. K3.3 revitalizace vodotede jizné od Zinkov

Ptehled navrzenych protipovodiiovych opatfeni V krajing je uveden v tabulce ¢. 6 — Zaméry v krajiné.

E.5. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY
K rekreacnimu vyuzivani krajiny zejména pro celorocni turistiku (bézecké lyzovani, pé&si turistika,
cykloturistika, hipoturistika) je vhodné celé spravni uzemi.

Rekreacni vyuzivani krajiny bylo kromé sité ucelovych komunikaci ve spravnim tzemi posileno
zejména v okoli Zinkovského rybnika a zdmku témito opatenimi:

zokruhovéni vychazkové cesty okolo Zinkovského rybnika

ptirodni plaz jizné€ od zadmku v plose Z3.17 s doprovodnym zazemim v plose Z3.18
plocha uzemni rezervy R3.3 pro oteviena sportoviste

autokemping v zastavitelné plose Z3.14

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
33




Uzemni plan Zinkovy

éerven 2011

Tabulka 4. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka ozil/e;c;:m oznaceni VPO
k.4. Bfezi u Zinkov
K1.1 revitalizace vodotece Btezi-Z otevieni zatrubnéné vodotece WR-1.8, 1.11
K1.2 revitalizace vodotece Btezi - J WR-1.10
K1.3 revitalizace vodotece Btezi - J otevieni a meandrovani vodotece WR-1.12
K1.4 revitalizace zeméd¢lské pudy Brezi —J luzni les WR-1.12
K1.5 navrh soustavy rybnikt Btezi —J s moznosti retence WR-1.12
L L , WR-14, 1.5,

K1.6 doplnéni USES Btezi-Z LBC a LBK mezofilni 17
K1.7 jednostranna alej Biezi — Z

K1.8 doplnéni USES Btezi - S RBK mezofilni WR-1.2
K1.9 doplnéni VKP Btezi — pod obci
K1.10 revitalizace zemedélské pudy Btezi - J

K1.11 obnova ucelové komunikace Btezi-Z jednostranna alej

K1.12 obnova ucelové komunikace Btezi - SZ jednostranna alej

K1.13 oboustranna alej Btezi - JV

K1.14 oboustranna alej Btezi - JZ

K1.15 oboustranna alej Btezi - JZ

K1.16 revitalizace zemédélské pudy Biezi — pod obci izolacni zelen

K1.17 oboustranna alej Biezi —Z

K1.18 jednostranna alej Bfezi —JZ

K1.19 oboustranna alej Biezi —J

k.u. Kokorov
K21 revitalizace: a otevieni Zatrl}bnéné Kokofoy - 7 WR-2.4
vodotece, obnova rybniku
K2.2 doplnéni USES Kokotov - Z LBC mezofilni
K23 navrh VOdet?ée’ ’revoitalizace Kokofov - S WR-2.3
zemédelské pady
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Oznaceni plochy Nézev Umisténi Pozndmka Ozil;;cgm oznaceni VPO
K2.4 revitalizace zemedélské pidy Kokotov — nad obci
K2.5 revitalizace zem&dé€lské pudy Kokotov - v obci
K2.6 obnova komunikace pro p&i a cyklisty | Kokofov —pod obci | jednostranna alej a doplnéni USES | WD-2.6
K2.7 revitalizace zemédélské pudy Kokotov - SV WR-2.6
K2.8 izolacni zelen Kokotov — nad obci
K2.9 izolacni zelen Kokofov - Zitin
K2.10 doplnéni USES Kokofov - S LBK mezofilni WR-2.2
K2.11 obnova ucelové komunikace Kokotov — nad obci jednostranna alej WD-2.2
K2.12 doplnéni ostatni krajinné zelené Kokotov - JV jednostranna alej
K2.13 obnova ucelové komunikace Kokotov - SZ oboustrannft %lej é,l reeV1tahzace
zemédelskeé pady
K2.14 obnova ucelové komunikace Kokofov - S jednostranna alej WD-2.4
K2.15 oboustranna alej Kokotov - SZ
K2.16 oboustranna alej Kokotov - Z
K2.17 revitalizace zemedélské pidy Kokofov - Ov¢in
K2.18 doplnéni USES Kokotov - Z LBK mezofilni
K2.19 obnova ucelové komunikace Kokotov - Z WD-2.5
K2.20 doplnéni USES Kokotov - Z LBK mezofilni WR-2.5
K2.21 zatraviiovaci pas Kokotov - JV dvourada alej WR-2.7
K2.22 navrh mistni komunikace Kokotov - obec revitalizace zemedélské pidy
k.i. Zinkovy
K2.6 komunikace pro pé&si a cyklisty Zinkovy - JZ oboustranna alej WD-2.9
K2.21 zatraviiovaci pas Zinkovy - SV dvourada alej WR-2.7
K3.1 doplnéni USES Zinkovy - S LBK mezofilni nefunkéni WR-3.2
K3.2 revitalizace zatrubnéné vodotece Zinkovy - SZ WR-2.4
K3.3 revitalizace zatrubnéné vodotece Zinkovy - J otevieni a meandrovani WR-3.5
K3.4 obnova tG¢elové komunikace Zinkovy - SZ revitalizace zemédélské pudy W[;._filo'
K3.5 doplnéni USES Zinkovy - Z LBK mezofilni WR-3.1
K3.6 doplnéni USES Zinkovy - Z LBK mezofilni WR-3.3
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Pozndmka ozil/:;cgm oznaceni VPO
K3.7 doplnéni ostatni krajinné zelené Zinkovy - SV
K3.8 revitalizace zemédélské pudy Zinkovy - S protierozni o%it\:rkn ~ Interakéni
K3.9 obnova ucelové komunikace Cepinec jednostranna alej
K3.10 revitalizace zemédélské pudy Cepinec zaluénéni
K3.11 revitalizace zem&dé€lské pudy Zinkovy - jih zaluénéni WR-3.4
K3.12 obnova ucelové komunikace Zinkovy - JZ revitalizace zem. pudy - zalesnéni | WD-3.14
K3.13 obnova komunikace pro pési a cyklisty Zinkovy -J oboustranna alej WD-3.22
K3.14 obnova komunikace pro pési a cyklisty Zinkovy - JV jednostranna alej
K3.15 obnova ucelové komunikace Zinkovy — nad obci jednostranna alej WD-3.13
K3.16 jednostranna alej Zinkovy — nad obci
K3.17 jednostranna alej Zinkovy — nad obci
K3.18 obnova ucelové komunikace Zinkovy — SZ jednostranna alej WD-3.12
K3.19 obnova ucelové komunikace Zinkovy — pod obci jednostranna alej WD-3.15
K3.20 jednostranna alej Zinkovy — pod obci
K3.21 jednostranna alej Zinkovy — pod obci
K3.22 komunikace pro pési a cyklisty Zinkovy — pod obci jednostranna alej WD-3.19
K3.23 revitalizace zemédélské pidy Zinkovy — pod obci jednostranna alej
K3.24 komunikace pro pé&si a cyklisty Zinkovy - Cepinec Wz—gf&
K3.25 revitalizace zemedélské pudy Zinkovy - Z dvourada alej
K3.26 zaluénéni udolni nivy Zinkovy - SZ
K3.27 obnoveni ucelové komunikace Zinkovy — nad obci WD-3.8
K3.28 obnoveni ucelové komunikace Zinkovy — nad obci
K3.29 obnoveni téelové komunikace Zinkovy — Z WD-3.11
K3.30 komunikace pro pé&si a cyklisty Zinkovy — u rybnika jednostranna alej WD-3.20
K3.31 obnoveni tcelové komunikace Zlnkorvy - ,

sportovniho arealu

K3.32 Obnova komunikace pro pési a Jinkovy — u rybnika

cyklisty
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1. VYMEZENi POJMU FUNKCNi REGULACE A STANOVENI OBECNE
PLATNYCH PODMINEK FUNKCNiHO USPORADANI

1. Funk¢ni regulativy jsou vyjadfeny vyctem staveb, objektll a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (ucelu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je definovano jako hlavni,
pripustné, podminéné piipustné a nepiipustné.

2. Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v izemi ¢i plose prevladaji a urcuji veskeré
charakteristiky funkéniho vyuziti.

3. Pripustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou ploSné a vyznamove rozhodujici,
ale mohou doplitovat hlavni vyuziti.

4. Stavba - pro potieby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zastavbe.

5. Zatizeni — pro potieby funkéni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni naplni (zpravidla piipustnou nebo
podminéné ptipustnou) odlisnou od funkéni naplné hlavni ¢asti stavby.

6. Specifikaci funkéni naplné pro jednotlivou lokalitu mize byt diléi polozka funkéniho vyuziti uzemi
vyloucena nebo omezena.

7. V ramci vSech funkcénich ploch jsou pfipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni zelené a liniova
zelen, drobné vodni prvky (piirozené i umélé vodni toky a plochy s bfehovymi porosty, fontany, jezirka,
kasny, vodni kaskady atp.), mestsky mobiliat (lavicky, informaéni panely, altdny atp.), drobnd zahradni
architektura (plastiky atp.) a fotovoltaické panely a slune¢ni kolektory na stfechach objektd, neni-li
v konkrétni funkéni ploSe uvedeno jinak.

8. Vramci vSech funkénich ploch jsou podminéné piipustnym vyuzitim fotovoltaické panely a slunecni
kolektory véetné souvisejicich zatizeni na objektech za podminky, Ze nenaruSuji krajinny raz, neni-li
v konkrétni funk¢ni plo$e uvedeno jinak.

9. Vramci vSech funkénich ploch je podminéné piipustnym vyuzitim umistovani slunecnich kolektort
véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektli za podminky, Ze nenaruSuji krajinny raz, neni-li
Vv konkrétni funkéni ploSe uvedeno jinak.

10. V ramci vSech funk¢nich ploch jsou podminéné pripustnym vyuzitim stavby technické infrastruktury pro
vyuziti energie vody, piidy, vzduchu, biomasy, kalového plynu nebo bioplynu. Jejich umisténi bude
individualné posuzovano z hlediska hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp.

11. V ramci vSech funkénich ploch jsou nepfipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na sloupech, neni-li
v konkrétnich funkénich plochach uvedeno jinak.

12. V ramci vSech funkénich ploch jsou vzdy neptipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na terénu.

13. Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v
ptislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funk¢ni plose
nepiipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

14. Na veskeré zemni prace a rekonstrukce historickych objektli musi investor vzdy zajistit podle zakona €.
20/1987 Sh. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

F.2. ZASADY PROSTOROVE REGULACE

1. Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funk¢ni a prostorové regulativy pro plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.
2. Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych tzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:
e prestavby a dostavby objektl provadét tak, aby nedoslo k naruseni uliéni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristickd, stavebni ¢aru uli¢ni proluky v souvisle zastavéném bloku navéazat na
stavebni ¢aru sousednich objektt (prubézna stavebni ¢ara)
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e pii zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméfeného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy

e stavby piizpisobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb (vyska fimsy, vySka hiebene
sttechy), typu a sklonu stiechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech

o dostavby a vestavby do Sikmych stfech ptizplsobit métitkem i formou zastieseni (vyskou fimsy a
hfebene) kontextu okolni zastavby.

3. V zastavitelnych plochach a v plochach uzemnich rezerv, kde je pfedepsano pofizeni uzemni studie,
mohou byt obecné prostorové regulativy dale upraveny témito schvalenymi studiemi.

F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Plochy bydleni B
e bydleni méstské BM
e Dbydleni individualni Bl
- bydleni v rodinnych domech pfiméstského charakteru Bl.1
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru Bl.2
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
Vv uzavienych zemédélskych dvorech Bl.3
e bydleni a femeslo BR
2. Plochy rekreace R
o rekreace individualni - chaty RI
o rekreacni arealy RA
e autokemp a taborfisté RT
o plaz RP
3. Plochy obéanského vybaveni O
e obcanské vybaveni vetejného charakteru ov
e obcanské vybaveni komeréniho charakteru OK
- zamecky aredl OK.1
- technicko — vyrobni sluzby OK.2
- sluzby cestovniho ruchu OK.3
e télovychova a sport OS
- sportovi$té pro kongresové centrum 0S.1
e obcanské vybaveni — hibitovy OH
4. Plochy veFejnych prostranstvi P
e vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni PD
e vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené Pz
- Vv plochach USES PZ.1
e vefejna prostranstvi s dominantni funkei sportu PS
5. Plochy smiSené obytné S
e bydleni smiSené méstské SM

6. Plochy dopravni infrastruktury D
e doprava mimo zastavéné a zastavitelné izemi DS
e plochy parkovani na terénu DV
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7. Plochy technické infrastruktury T
e zafizeni technické infrastruktury Tl

8. Plochy vyroby \%
e vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy VS
o zemédelska vyroba VZ
- S vyuzitim pro agroturistiku VZ.1
- doprovodné plochy pro agroturistiku VZ.2
- kompostarna VZ.3

9. Plochy vodni a vodohospodarské W

e Vvodni plochy a toky doplnéné doprovodnou zeleni W
10. Plochy zemédélské F
e 0rnd puda FO
e louky a pastviny ) FP
- louky a pastviny v plochach USES FP.1
- parkurové louky FP.2
11.  Plochy lesni L
o lesy , LF
- lesy v plochach USES LF.1
12.  Plochy pfirodni K
e oOstatni krajinna zelen ) KO
- - ostatni zelenl v plochdch USES KO.1
13. Plochy zelené Z
. zelen sidelni specificka- nezastavitelné zahrady ZS

F.4. FUNKCNI A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

|[BM  |BYDLENI MESTSKE

Obsah: Uzemi bydleni méstského charakteru s odpovidajici vybavenosti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 30%, max. viak 350 m® 1 bytovym domem nebo bytovym dvojdomem
v Z3.10, max. viak 200 m? 1 bytovym domem Z3.9

e min. % zelen¢ 55%

e podlaznost max.3NP véetné podkrovi pro zastavbu bytovymi domy, ve stabilizovanych

plochach prizpisobit charakteru uzemi
2NP pro zastavbu fadovymi rodinnymi domy
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HLAVNI VYUZITI
budovy obytné vicepodlazni
budovy obytné nizkopodlazni (rodinné domy fadové)
parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilt pro pottebu lokality
vefejnd prostranstvi
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziény, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osam¢lé matky s détmi, domovy déti a mladeze, denni stacionare atp.)
stavby pro obchodni Gigely malé (prodejny s celkovou plochou do 150 m? véetné zézemi)
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelate)
o zafizeni pro obchodni tcely (prodejny s celkovou plochou do 150 m2 véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani v objektech (bufety, ob¢erstveni, jidelny, restaurace s prodejni plochou do
150 m2)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
o zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky, druziny, rodi¢ovské kluby)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe)
stavby pro drobny prodej (stanky)
vetejna WC
garaze pro osobni automobily integrované do objektti nebo hromadné pro potieby lokality
sportovni nekryta hiisté (hfist¢ s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hti$té na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
stavajici rodinné domy ve stabilizovanych uzemich
stavajici fadové gardze ve stabilizovanych uzemich
bazény vcetné jejich mobilniho zastfeSeni v zahradach bytovych domli a rodinnych domti fadovych smi
zabirat maximaln& 10% plochy zahradni zelen&, maximalné vsak 40m’
zatizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.) lze v izemi situovat pouze v rodinnych domech
izolované rodinné domy lze nové situovat v zastavitelnych plochach pouze v pfipadé, Ze urbanisticka studie
prokaze, ze ve zbytkové plose neni mozné umistit budovy obytné dle hlavniho vyuziti
fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zafizeni jsou pfipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, piistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech

NEPRIPUSTNE VYUZITI
odstavovani nakladnich automobilli
vystavba novych fadovych garazi
a vSe ostatni

Podminkyv obecné:

u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z ptipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu
parkovani zakaznikt sluzeb zaji§téno na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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|Bl.1 | BYDLENI V RODINNYCH DOMECH PRIMESTSKEHO CHARAKTERU

Obsah: Uzemi rodinnych dom@ s okrasnymi zahradami piiméstského charakteru vysoké kvality s

vysokym podilem zelené, tvotici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastaveéni 25%, nejvyse viak 250m*
min. % zeleng 60%
podlaznost max 2 NP véetné podkrovi pro individualni rodinné domy a dvojdomy

2 NP pro fadové rodinné domy

HLAVNI VYUZITi
rodinné domy izolované nebo fadové v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
vefejnd prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobilil pro potieby zony
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI]
gardze izolované nebo integrované do objektti na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro obchodni ucely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 v¢etné zazemi)
o zafizeni vetfejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe)
zafizeni pro socialni ucely (denni stacionare)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekryta hiisté (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez speciadlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hti§té na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi

O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
rodinné dvojdomy, pokud svym objemem odpovidaji prostorovym regulativiim a charakteru okoli
budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s peCovatelskou sluzbou, byty
pro osam¢lé matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby
skleniky a bazény vcetn¢ zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximaln¢ 10%
plochy zahradni zeleng, maximalng& vsak 40m?
véelnice a vceliny, pocet véelstev je piizplisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt
fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, ze nejsou viditelné z namésti, pristupovych cest k zamku a pii pohledech od zamku a od
rybnika Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech
u provozoven, povolenych do 1.1.2011, jejichz funk¢ni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce Ize povolit pouze v piipadé, Ze stavajici
provozovna nemd negativni vliv na okolni prostiedi
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NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e pudorysné a objemové rozSifovani objektu na stavebni parcele 133 a pozemkové parcele 1711/4 k.G.
Zinkovy
e zfizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domu
odstavovani nakladnich automobili
e avSe ostatni

Podminky obecné:

e u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dal$i dopravni obsluhu

e parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

o Vv plochach uréenych k ochran¢ funkce lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od hranice lesa) nesmi byt umistén
rodinny diim, pokud dotceny organ nestanovi v konkrétni lokalité jinak; tyto plochy mohou byt vyuzity pro
zahrady nélezejici k pozemkim rodinnych domt v lokalité

[Bl.2 |BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKEHO CHATRAKTERU

Obsah: Uzemi zastavby rodinnych domii venkovského charakteru, uréené pro bydleni, doplnéné
okrasnymi a uzitkovymi zahradami S moznosti drobného chovu domaciho hospodaiského
zvifectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 250m’

e min. % zelen¢ 60%

e podlaznost max 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

e rodinné¢ domy izolované nebo v oplocenych zahradach s funkci okrasnou a rekreacni nebo uZzitkovou
s moznosti chovu drobného domaciho zvitectva
vefejna prostranstvi

e parkovaci plochy osobnich automobild pro potieby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

Daéle viz Bl.1 — Bydleni v rodinnych domech ptiméstského charakteru

Poznamka:

e Podminkou vystavby na pozemkach parc. ¢. 1110, 1111, 1112, 1115 a 1116 k.u. Kokofov je vystavba
prelozky komunikace 11/230.

e Podminkou vystavby na pozemcich parc. ¢. 331/8 a 331/34 k.u. Kokotov je rozsifeni vefejného prostoru na
min. 8m.

|Bl.3 |BYDLENI V UZAVRENYCH ZEMEDELSKYCH DVORECH

Obsah: Uzemi pivodni venkovské zastavby s byvalymi uzavienymi zemédé&lskymi dvory, uréené pro
bydleni s moznosti provozovani drobné femesIné vyroby a sluzeb v ptvodnich hospodarskych
objektech, doplnéné uzitkovymi zahradami s moznosti drobného chovu domaciho hospodaiského
zvifectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni max % zastavéni odpovidajici ptivodni zastavéné plose konkrétniho statku
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min. % zelen¢ % zelen¢ prizplsobit charakteru funkéniho vyuziti statku, stavajici % zelené u
konkrétniho pozemku zachovat, nové nezastavovat volné zahrady za
hospodéiskym dvorem

podlaznost dodrzet plvodni hladinu zastavby, obvykle INP a podkrovi u obytnych
staveni, u hospodarskych ¢asti dodrzet ptivodni hmotovou strukturu

HLAVNI VYUZITI
rodinné domy v ptivodnich obytnych stavenich diivéjsich zemedélskych statki

vvvvvv

PRIPUSTNE VYUZIT{
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny)
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim nebo hospodarskych objektt zemédelskych statkt
o zafizeni administrativni (kancelate)
o zafizeni pro obchodni ucely (prodejny s celkovou plochou do 250 m2 véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 250 m2 (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
o zafizeni pro socialni ucely (penzion pro seniory, denni stacionate)
stavby pro ubytovani malé do 20 Iizek (penziony, malé ubytovny)
garaze osobnich automobili v byvalych hospodatskych objektech
garaze nakladnich automobili v hospodatskych objektech uzavienych zemédelskych statkt
garaze pro mechanizacni prostiedky hospodarskych v objektech uzavienych zemeédélskych statki
zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou s moznosti chovu drobného domaciho zvitectva
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodarského zvifectva (staje, kralikarny, kurniky atp.)
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
provozovny sluzeb a femesinych dilen bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zamecnictvi, truhlafstvi atp.) v hospodarskych objektech za podminky orientace do stavbami uzavieného
dvora a za podminky dobré dopravni dostupnosti
skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach zemédélskych statkli smi celkové zabirat maximalné 15%
plochy zahradni zelen&, maximaln& viak 60m” (nevztahuje se na plochy nezastavitelnych zahrad)
véelnice a vceliny, pocet véelstev je piizptisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt
fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetn€ souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, pfistupovych cest k zamku a pii pohledech od zamku a od
rybnika Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech
u provozoven, povolenych do 1.1.2011, jejichz funk¢ni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce Ize povolit pouze v piipad€, Ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
zfizovani sportovnich hfist’ (tenisové dvorce) v zahradach ptivodnich zemédélskych usedlosti
a vSe ostatni

Podminky obecné:
provozovny sluzeb a drobné femeslné vyroby musi mit vzdy pfistup vyhradné z obsluznych komunikaci
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e u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

e parkovani zakaznik sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

e V plochach uréenych k ochrané funkce lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od hranice lesa) nesmi byt umistén
rodinny diim, pokud dotéeny orgdn nestanovi v konkrétni lokalité jinak; tyto plochy mohou byt vyuzity pro
zahrady nalezejici k pozemkdm rodinnych domt v lokalité

|BR  |BYDLENI A REMESLO
Obsah: Uzemi zastavby rodinnych domti venkovského charakteru, ur¢ené pro bydleni, s moznosti drobné
femeslné vyroby.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 38%

e min. % zelen¢ 40%

e podlaznost rodinné domy max 2 NP vcetn€ podkrovi, vyrobni objekty max do 8m
HLAVNI VYUZITI

o rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty vyrobni v oplocenych zahradiach s funkci okrasnou,
rekreacni a uzitkovou

e stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamec¢nické provozy atp.) s majetkovou vazbou na rodinné domy

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli,
v souladu s hygienickymi limity s majetkovou vazbou na bydleni
vefejna prostranstvi

e parkovaci plochy automobill pro potieby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
e garaze izolované nebo integrované do objektt
zatizeni integrovana do staveb rodinnych domt

o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovske dilny atp.)
zafizeni administrativni (kancelare)
zatizeni pro obchodni Géely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 véetné zazemi)
zafizeni vetejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, obcCerstveni, jidelny, restaurace

atp.)

o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)

o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)

o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
e zafizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb

o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)

o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)

o zatizeni pro sluzby a obchodni ti€ely malé (prodejny)

o zafizeni administrativni (kancelare)

o zafizeni pro spravu a provoz
e piipustné vyuziti v plochach vyrobnich

o garaze pro néakladni automobily

o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilii

o odstavné a parkovaci plochy autobust

@)
O
O
@)
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

skleniky a bazény v¢etné zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné 15%

plochy zahradni zeleng, maximalng& vsak 60m?

e vcelnice a vceliny, pocet vcelstev je piizptsoben velikosti pozemku a optimdlnim odstupovym
vzdélenostem od sousednich objekt

o fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, piistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pii dalkovych pohledech

e u provozoven, povolenych do 1.1.2011, jejichz funkéni vyuziti neodpovidd uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, Ize povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v ptipadé, Ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

Podminky obecné:
e parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e ziizovani sportovnich hfist' v zahradach rodinnych domi
a vSe ostatni

F.4.2. PLOCHY REKREACE

Rl | REKREACE INDIVIDUALNI - CHATY
Obsah: Stavajici uzemi pro individualni rekreaci s objekty individualni rekreace (chatami).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max.%zastavéni 15%, nejvyse viak 100m?

e min.% zelené 70%

e podlaznost max. 2 NP v¢etné podkrovi
HLAVNI VYUZITI{

stavajici rekreacni chaty v zahradach okrasnych nebo uzitkovych

e nové rekreaéni chaty do max. zastavéné plochy 80m? v zahradach okrasnych nebo uzitkovych na
pozemcich o min. plose 600m*
parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby rekreantti

o d¢tska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZIT{

e sportovni nekryta hiisté (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hi'i$t€ na odbijenou, minigolfova htisté, arealy zdravi atp.) ve vetfejnych plochach

e vcelnice a vceliny, pocet vcelstev je pfizplsoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objekti

e drobné zahradni stavby (stavby pro uskladnéni zahradniho naradi, pfistiesky do celkové plochy vSech
staveb na pozemku s vyjimkou sklenikii do 16 m?)

e skleniky o celkové ploge max. 10m?

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e rozsifeni stavajicich objektii na pozemcich, u kterych jsou k 1.1.2011 piekroceny regula¢ni podminky max.
zastavéné plochy, se pripousti pouze za Gcelem situovani nezbytného minimalniho socidlniho zafizeni
v objektu
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e na pozemcich parc.¢. .125/11, 125/12, 125/23, 125/25, 125/13, 125/14, 125/19, 125/26, 125/27, 125/28,
125/29 k.. Zinkovy jsou rekrea¢ni chaty piipustné za podminky zaji$téni dopravni obsluhy z mistni
komunikace na pozemku parc. ¢. 123/1 k.u. Zinkovy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e roz8ifovani objektu na stavebni parcele 134 k.u. Zinkovy a nové stavby na pozemku 1711/6 a 1713/2 k.G.
Zinkovy
e avSe ostatni

|[RA |REKREACNI AREALY
Obsah: Plocha pro rekreac¢ni pobyt v lokalit¢ Olsovka s kratkodobé pronajimatelnymi chatami a
doprovodnou vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyziti navstévniki.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e objekty musi svym architektonickym i objemovym feSenim zastavby respektovat méfitko a kontext okolni
zastavby a charakter Gizemi
o % zastavéni minimalni, ,max vSak 25%
e min.% zelené 60%
e podlaznost max. 2NP v¢etné podkrovi

HLAVNI VYUZITI
e chatové objekty pro kratkodoby prondjem
e stavby pro stravovani a relaxaéni vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bazény)
o zafizeni pro sprévce a provoz
e sportovni nekrytd hiisteé (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez speciadlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hti$té na odbijenou, minigolf, skateboard atp.)
o detska hiisteé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
e parkovaci plochy osobnich automobill pro potfebu rekreacni plochy (parkovani osobnich automobilii pro
lokalitu feseno v plose VZ.1 OlSovka
e a vSe ostatni

|RT  |AUTOKEMPY A TABORISTE
Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt u pfirodnich vodnich ploch s moZznosti koupani a sportovnich aktivit
rekreanti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o 9% zastavéni minimalni

HLAVNI VYUZITI
e plochy pro stanovani a stanovisteé pro kratkodobé ptipojeni karavand na elektro, ptipadné pitnou vodu
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PRIPUSTNE VYUZITi
sportovni nekryta hfisté (hfist¢ s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, htisté na odbijenou, minigolf, skateboard atp.)
pobytové louky a plaze
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
vedeni technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
parcelace tizemi pro vyuzivani individualnimi vlastniky
jakékoli stavby trvalého charakteru s vyjimkou staveb zemnich a staveb piipustnych a podminéné
pfipustnych
vSe ostatni

Poznamka:

Plocha Z3.14 je soucasti regionalniho biocentra. Parkovaci plochy osobnich automobilii a stanovisté
karavanti budou pfednostné umistovany v zapadni Casti zastavitelné plochy Z3.14. Spravni objekty
autokempu budou situovany v plose OK.3.

IRP  |PLAZ

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt u pfirodnich vodnich ploch s moznosti koupani a sportovnich aktivit

rekreantt.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
%0zastavéni 0%

HLAVNI VYUZITI
pobytové louky a pldze ptirodniho charakteru

PRIPUSTNE VYUZITI
vefejna zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
nadzemni stavby
oploceni
parkovani osobnich vozidel
a vSe ostatni

Poznamka:
Parkovani zajisténo na plochach Z3.16, resp. na parkovisti u zamku
Zazemi plaze zajisténo v lokalité Z3.18

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

|OV | OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy vefejného vybaveni se stavbami pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby,

vefejnou spravu a kulturu a integrovany zachranny systém.

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722

47



Uzemni plan Zinkovy cerven 2011

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 40%
min. % zelené 30%
podlaznost max. 3NP vcetné podkrovi v navrhovych lokalitich, ve stdvajici zdstavbé

prizpisobit charakteru izemi

HLAVNI VYUZITI
stavby pro vzdélavani a vychovu (matetské skoly, zakladni Skoly, umélecké skoly)
stavby pro zdravotni ucely
stavby pro socialni tcely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionaie, domovy dichodci atp.)
stavby pro vefejnou spravu
stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)
stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kaplicky)
stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)
stavby pro ochranu veiejného poradku (pro Policii CR)
parkovaci plochy osobnich automobild pro potiebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratote atp.)
stavby pro sportovni ucely (fit centra, mensi bazény, sauny)
stavby pro vefejné stravovani drobna a stfedni (bufety, obCerstveni, jidelny)
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim

e zafizeni pro obchodni G&ely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)

o zafizeni administrativni

e provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny atp.)

o sluzebni byty
sportovni nekryta htist¢ pro potfeby funkce hlavni (hfisté se zpevnénym povrchem Se specialnim
vybavenim, hfi§t¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, minigolfova htisté, arealy zdravi
atp.)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

Poznamka:
na st. parc. ¢. 30 v k.u. Zinkovy je piipustna pouze stavba sakralniho charakteru.

|OK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy komer¢niho vybaveni pro cestovni ruch, obchodni ucely a vefejné stravovani lokalniho

vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni stavajici stav, resp. 40%

min. % zelen¢ 20%

podlaznost stavajici stav, resp. dle vazby na stavajici zastavbu
HLAVNI VYUZITI

stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)
samostatné objekty pro restaurace a pohostinstvi
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stavby pro obchodni t¢ely lokalniho charakteru

provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (napf. ateliéry, krejéovské dilny,

hodinafstvi, kadetnictvi atp.)
parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITI
letni restaurace v zahrad¢
sportovni nekrytd hiisté pro potfeby funkce hlavni (kuzelnik, minigolfové htiste atp.)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

stavby vetejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vefejného charakteru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fotovoltaické panely a sluneéni kolektory véetné souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze jsou odvracené¢ od ndmésti, nejsou viditelné pii pohledu od zamku a od rybniku Labut

Vv zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech

uzivani pfistiesku a skladu pro nakladni automobily na pozemkové parc. ¢. 1726/5 je povoleno za
podminky odstoupeni oploceni pii severni hranici pozemku o 3,5m od severni hranice pozemku ve

prospéch vetejného prostoru PD

|OK.1 |OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - ZAMECKY AREAL

Obsah:

pamatky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastaveéni stavajici stav, resp. dle vydaného uizemniho rozhodnuti
min. % zeleng stavajici stav, resp. dle vydaného uizemniho rozhodnuti
podlaznost zachovani stavajiciho stavu

HLAVNI VYUZITi

kongresové centrum vcetné ubytovani a stravovani
hospodaiské a provozni budovy
parkovaci plochy osobnich automobilt pro potiebu lokality

PRIPUSTNE VYUZIT{
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o prostory pro obchod a sluzby
o informacni centrum
o zafizeni vetfejného stravovani
o wellness (sauny, masaze, vifivky atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

Plochy aredlu zdmku v Zinkovech pro funkéni vyuziti v souladu s limity nemovité kulturni

podzemni parkovaci objekt pro potieby arealu za podminky ozelenéni stiechy (dle vydaného UR)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetné souvisejicich zafizeni na objektech

OK.2 |OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - TECHNICKO - VYROBNI
ZAZEMI
Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro technicko vyrobni zizemi arealu zimku v Zinkovech.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 40%

min. % zelené 20%

podlaznost 3NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratote atp.)

stavby pro vzdélavani a vychovu

stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, ptednaskové saly atp.)
parkovaci plochy osobnich automobilti a autobusti pro potebu obce a zameckého arealu

PRIPUSTNE VYUZIT{
zpracovani biomasy z udrzby arealu zamku vcetné provozu plazmatické pece pro likvidaci bioodpadu
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravce a provoz
stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
zpracovani biomasy z udrzby arealu zamku véetné provozu plazmatické pece pro likvidaci bioodpadu bude
posouzeno individualné po piedlozeni konkrétniho zaméru
fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zatfizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné pii pohledu od zdmku a od rybniku Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji
krajinny raz pii dalkovych pohledech

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

OK.3 |OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - SLUZBY CESTOVNIHO

RUCHU

Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro cestovni ruch.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastaveéni stavajici stav, resp. 40%,
Vv plose Z3.18 100%
min. % zelené 20%
podlaznost ve stavajici zastavbe prizpisobit charakteru tizemi, v plose Z3.18 max. 1 NP,

Vv ostatnich zastavitelnych plochach max. 3 NP v¢etné podkrovi

HLAVNI VYUZITi
stavby pro vefejné ubytovani s integrovanym stravovacim a relaxa¢nim vybavenim
parkovaci plochy osobnich automobild pro potiebu lokality

PRIPUSTNE VYUZITI

zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim

o zafizeni sportovni v objektech (napf. fit centra, sauny, bazény)

o zafizeni pro spravce a provoz
sportovni nekrytd hfisté (hfist¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, hfist¢ na odbijenou,
tenis,
minigolf, atp.)
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
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e stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — ob¢anské vybaveni vefejného charakteru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zatfizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, ptistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech

e VvploSe Z3.14 je ptipustné umistit pouze spravni objekt autokempu a tabofisté, v plose je mozné situovat
stanovisté pro kratkodobé pfipojeni karavant na elektro, ptipadné pitnou vodu

e Vplose Z3.18 je pfipustné umistit pouze objekt pro zazemi plaze v ploSe Z3.17, tj. objekt se socidlnim
vybavenim, ptevlékarnou a prodejnim, resp. stravovacim prostorem

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka:
e Na st. parcelach ¢. 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 307, 308, 309, 310 neni povolena zména
pudorysné plochy staveb na nich umisténych, ani jejich nastavba. Pfipousti se pouze nezbytné plosné
roz§ifeni pro technickou vybavenost — tepelné ¢erpadlo pro objekty.

|0S | TELOVYCHOVA A SPORT
Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokalniho nebo regionalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 30%

e min. % zelené 40%

e podlaznost max. 3NP, max.vyska halovych objektd 12m
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro sportovni ucely se specidlnim vybavenim (stadiony, tenisové aredly, plavecké arealy,
volejbalové arealy, fotbalové aredly atp.)

e stavby pro sportovni ucely malé (t€locvi¢ny, mensi bazény, fit centra, sauny atp.)
parkovaci plochy provozu a navstév pro potfebu lokality

e vefejna prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani (penziony, ubytovny atp.)
zatizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bowlingy atp.)
zafizeni vefejného stravovani drobnd (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
zatizeni pro obchodni ti€ely mala (prodejny s prodejni plochou do 50 m2)
e minigolfova hiiste
e vefejné pristupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity (inline dréha, horolezecké stény, détské
htiste atp.)

O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o vefejné piistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity se skateboard prvky lze s ohledem na
hlu¢nost provozu situovat pouze pii dostate¢ném odstupu od objektt bydleni
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

|0S.1 |TELOVYCHOVA A SPORT - SPORTOVISTE PRO KONGRESOVE CENTRUM

Obsah: Plochy pro oteviena sportovisté jizné od zameckého arealu v plose uzemni rezervy R3.3.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
obecna prostorova regulace neni vzhledem k charakteru plochy stanovena

HLAVNI VYUZITI
sportovni nekryta hfisté ptirodniho charakteru (golfova odpalisté, pobytové louky se stanovisti fyzickych
aktivit atp.)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi
sportovni nekryta htiste ptirodniho charakteru (jednotlivé tenisové kurty, hiist€¢ na odbijenou, minigolfova
hiisté atp.)
hipostezky
inline draha

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

stavba pro provoz arealu (obcerstveni, Satny, klubové zafizeni atp), pokud bude prokazana nemoznost
slouceni funkéni naplné s objektem v zastavitelné plose Z3.18, resp. pokud bude prokdzana nemoznost
vyuziti ¢asti objektu na pozemku 1707/4 k.\. Zinkovy (stavajici technickd vybavenost) a za podminky, Ze
stavba bude umisténa mimo pohledovou osu zameckého parku a bude zakomponovéna do krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

|OH | OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Obsah: Plochy vefejnych pohiebist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
hroby a hrobky
urnové haje
rozptylové louky

PRIPUSTNE VYUZIT{
cirkevni stavby
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
vetejna WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni
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F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCi DOPRAVY
Obsah: Plochy slouZzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni prostor,
ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e namesti, navesni prostor, ulice
stezky pro pési a cyklisty
e parkov¢ upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)
e parkovaci stani osobnich automobilt pfipadné autobusi
e Kkaplicka, pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o detska hiisteé, umoznuje-li to charakter a prostorové usporadani vetejného prostoru (napt. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e odstavovani nakladnich automobild ve vSech funk¢nich plochach kromé vyrobnich ploch

Poznamka:
e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

|PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI ZELENE
Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (namésti, ulice,
trziste).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e namésti, ulice, trzisté
stezky pro pési a cyklisty

e plochy vefejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI
e pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o détska htisté, umoznuje-li to charakter a prostorové usporadani vetejného prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e odstavovani nakladnich automobilii ve vSech funkénich plochach kromé vyrobnich ploch
a vSe ostatni
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PZ.1 |VEREJNA PROSTRANSTVIS DOMINANTNI FUNKCI ZELENE -V PLOCHACH

USES

Obsah: Plocha c¢asti zameckého parku na pravém biehu Zinkovského rybnika s vyznamnou funkci
okrasnou a rekreacni, které v izemi plni zejména funkci estetickou a ekologicko-stabilizacni.
Plocha je soucasti ploch USES.

Déle viz PZ — Vetejna prostranstvi s dominantni funkci zelené, pokud funkéni vyuziti neodporuje
planu USES

|PS | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI SPORTU

Obsah: Plochy voln¢ ptistupnych otevienych sportovist’.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e sportovni nekrytd hiisté (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hii$té na odbijenou, kosikovou atp.)
e komunikace pro pé&si a cyklistickou dopravu
e detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi
o plastika
e plosna rekreani zafizeni piirodniho charakteru (pobytové louky)
e vetejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni

F.4.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

|SM | BYDLENI SMISENE MESTSKE
Obsah: Uzemi bydleni s plochami dalsich funkci dotvaiejicich pestry charakter izemi - obchod , sluzby
aj.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e objekty musi svym architektonickym fesenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter izemi

e max.% zastavéni 50%

e min. % zelené 30%

e Y% zastavéni a % zelen€ urci stavebni ufad s ohledem na konkrétni lokalitu, pro zastavbu bytovymi objekty
plati pfimétené prostorové regulativy BM a BI

e podlaZznost 3NP, resp. ve stabilizovanych plochach pfizptsobit charakteru uzemi

HLAVNI VYUZITI
¢ budovy obytné vicepodlazni
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stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — ob¢anské vybaveni vefejného charakteru
(pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu vetejného pofadku
atp.)

stavby pro cirkevni tcely (kostely, kaple, modlitebny)

PRIPUSTNE VYUZITI

budovy obytné nizkopodlazni
stavby pro administrativu
stavby pro ubytovani do 40 ltizek (penziony, ubytovny, hotely) pti splnéni pozadavku na parkovani,
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, kadefnictvi,
opravny spotiebniho zbozi)
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim

o zafizeni pro obchodni t&ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou do 100 m?

o zafizeni vefejného stravovani (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace, kluby)

o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)

o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace)

o gardze integrované do objektil
vetejné WC
parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilt pro pottebu lokality
verejna prostranstvi
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
stavby pro ubytovani s kapacitou vyssi nez 40 luZek budou posuzovany individualné dle konkrétni lokality
provozovny drobné femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zdmecCnictvi, truhlafstvi atp.) lze pii splnéni hygienickych limitd situovat za podminky uzavienych
hospodaiskych dvorti v izemich ptivodni zastavby
fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze jsou odvracené¢ od ndmésti, nejsou viditelné pii pohledu od zamku a od rybniku Labut
v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech
u provozoven, povolenych do 1.1.2011, jejichz funk¢ni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce Ize povolit pouze v piipad€, Ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

F.4.6. PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

DS |DOPRAVA MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI

Obsah: Plochy komunikaci II. a II1. t¥id , mistnich a G¢elovych komunikaci a stezek pro pési a cyklisty

Mimo zastavéné a zastavitelné tizemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
komunikace II. tfidy
komunikace I1I. t¥idy
mistni komunikace
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e ucelové komunikace
o stezky pro pé&si a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITi
zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostritvky, to¢ny)
e parkovaci stani osobnich automobilil pfipadné autobust
doprovodna zeleni komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e parkovani nékladnich automobilti v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuziti okolnich zastavénych pozemki
nebo nema vliv na krajinny raz

Poznamka:
e pfi pozemkovych tupravach se u ploch ucelovych komunikaci pfipousti tprava trasovani ucelové
komunikace p¥i zachovéani propojeni cilovych mist uéelové komunikace, zakreslené v hlavnim vykresu UP
e plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

DV | DOPRAVNI ZARIZENI - PLOCHY PRO PARKOVANI NA TERENU
Obsah: Plochy kapacitnich parkovist'.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
e nedilnou soucasti vSech parkovacich ploch je vysadba vzrostlé zelené v minimalnim poméru 1strom na 5
parkovacich stani

HLAVNI VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobilii

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| Tl [ZARIZENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Obsah: Plochy pro zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy pro odkanalizovani a
¢isténi odpadnich vod a plochy pro nakladani s odpady.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
stavby a zafizeni pro zadsobovani zemnim plynem
stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou (upravny vody, vodojemy, Cerpaci stanice)
stavby a zafizeni pro kanalizaci a &i§téni odpadnich vod (COV, retenéni nadrze)
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvtr)

PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vs§e ostatni

F.4.8. PLOCHY VYROBY

|VS | VYROBNI SLUZBY, ZIVNOSTENSKE PROVOZY

Obsah: Uzemi vyroby, sluZeb a Zivnostenskych provozii , ktera podstatng neobt&uji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 50%, max. zastavéna plocha jednim objektem pfizpisobit charakteru okolni
zastavby
min. % zelené 20%
podlaznost max 2 NP, resp. 8m
HLAVNI VYUZITI

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.)

provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli,
v souladu s hygienickymi limity

stavby pro lehkou vyrobu (montazni dilny) bez vlivu na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI
arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim
o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obcCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zatizeni pro obchodni ucely malé (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro sprdvu a provoz
prodejni plochy s maximalni zastavénou plochou 400 m2
stavby pro administrativu
garaze pro osobni a nakladni automobily
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilil
odstavné a parkovaci plochy autobust
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavby komunalnich provozt (technické sluzby), pokud spliuji hygienické predpisy ve vztahu k okolni
zastavbé
stavby pro nakladani s odpady (sbérné dvory a kompostarny), ziizované obci, v lokalité¢ Z2.1 v Kokofové
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e arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory) v lokalit¢ Z2.1 v Kokofove

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
betonarky
sila vy$$i nez 8m
autobazary
fotovoltaické elektrarny na terénu
stavby pro bydleni
a vSe ostatni

Podminky obecné:
e veskeré zamery v plochach VS musi vyhovét pozadavkiim dotéeného orgédnu posuzujiciho vlivy zaméru na
zivotni prostiedi

|VZ |ZEMEDELSKA VYROBA
Obsah: Plochy specialnich staveb pro vyrobu a zeméd¢lstvi

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni 50%
e min. % zelené 20%
e podlaznost max 2 NP, resp. 12m

HLAVNI VYUZITI
stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze
stavby pro mechanizacni prostfedky
stavby pro Upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vySe 12 m)
sklady hnojiv a chemickych ptipravka

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby pro veterinarni péci
hnojiste, silazni jamy
e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (ateliéry, krejéovstvi, zamec¢nictvi atp.), v souladu s hygienickymi limity
e stavby pro nakladani s odpady (kompostarny)
stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obcCerstveni)
zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
zatizeni pro obchodni ti¢ely mala (prodejny)
zafizeni administrativni (kancelare)
zatizeni pro spravu a provoz
zatizeni pro obchodni tcely (celkova prodejni plocha do 400 m2)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilt
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili
e Cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB

O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy atp.) v pfipad¢ nevyuziti objektl pro zemédélskou ¢innost
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e v piipadé nevyuziti celych areald pro zemédélskou ¢innost se piipousti vyuziti ploch VZ dle funk¢nich
regulativit VS

e fotovoltaické elektrarny na sloupech jsou piipustné v Ziting a v Kokofové severné od pielozky silnice
11/230

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét pozadavkiim dotceného organu posuzujiciho vlivy zaméru na
zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e nepiipustné jsou veskeré stavby, nesouvisejici S hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro bydleni
e sbérné dvory
fotovoltaické elektrarny na terénu
e avSe ostatni

|VZ.1 [ZEMEDELSKA VYROBA - S VYUZITIM PRO AGROTURISTIKU

Obsah: Plochy zemédélskych dvorti Zinkovice a Ol3ovka s vyuzitim pro agroturistiku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%
e min. % zelené 20%
e podlaznost max 2 NP, resp. 12m
HLAVNI VYUZITI
e stavby pro bydleni
e stavby a zafizeni pro chov dobytka, driibeze
e stavby pro ustajeni koni
e jizdarny
e stavby pro mechaniza¢ni prostredky
e stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vyse 12 m)
e sklady hnojiv a chemickych piipravkl pro zemédélskou vyrobu

PRIPUSTNE VYUZITi
stavby pro ubytovani
stavby pro veterinarni péci
hnojiste, silazni jamy
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (zamecnictvi atp.)
stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zarizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zatizeni pro obchodni ucely malé (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilil
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI]
e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy atp.) v pfipad¢ nevyuziti objektli pro zemédélskou ¢innost
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e potravinarska vyroba (pivovar, lihovar) za podminky respektovani charakteru stavajici zastavby

Podminky obecné:
o veskeré zamery v plochach VZ musi vyhovét pozadavkim dotceného organu posuzujiciho vlivy zdméru na
zivotni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|VZ.2 [ZEMEDELSKA VYROBA - DOPROVODNE PLOCHY PRO AGROTURISTIKU

Obsah: Plochy pro doprovodné funkéni vyuziti ploch pro
agroturistiku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e zafizeni nezbytnd pro piimy kontakt navstévnikt statku s kofimi, dobytkem a drobnym domacim
zvifectvem:
o pristfesky pro dobytek
o pristfesky pro koné
o stavby pro drobné domaci zvitectvo (dribez, kralici)
o parkovaci plochy pro navstévniky statku

PRIPUSTNE VYUZITI
e altany

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepiipustna je vystavba staveb, které nijak nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
e avSe ostatni

|VZ.3 [ZEMEDELSKA VYROBA - KOMPOSTARNA

Obsah: Plochy pro kompostarnu

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e plocha oteviené kompostarny

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e nepfipustna je vystavba nadzemnich staveb
oploceni
e avSe ostatni
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F.4.9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

|W [ VODNIi PLOCHY A TOKY DOPLNENE DOPROVODNOU ZELENI
Obsah: Plochy tek, rybnikli a nadrzi a drobnych vodnich tokd, které plni funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické, hospodaiské.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e pfirozené, upravené a umelé vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené

PRIPUSTNE VYUZIT{
e vodohospodariska zatizeni a Gipravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, éepy aj.)
¢ stavby pro piemosténi vodnich toki (mosty pro motorovou a zelezni¢ni dopravu, lavky pro péesi a cyklisty)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e lodénice, resp. stanoviité pro pujéovani lodi na pozemku 1702k.. Zinkovy po odsouhlaseni
architektonického feseni stavebnim uradem
e vystavba vodnich ploch v Rochlich na toku Jamky pod statkem Zinkovice v k.i. Biezi u Zinkov je
pfipustna pfi splnéni podminek:
o horni nadrz feSena se sedimentacni funkcei pfirodé blizkého charakteru se Sirokym a mélkym litoradlem a
trvale pruto¢nym pielivem; v rdmci biocentra v okoli horni nadrze je navrzen luzni les a louka
o dolni nadrz zabezpe¢i migraci vodnich organismu pfes trvale pratoény propustek; nadrz muze byt
feSena s protipovodiiovou ochranou jako mokry poldr.

F.4.10. PLOCHY ZEMEDELSKE

[FO |ORNA PUDA
Obsah: Plochy orné ptdy a travnich porostt slouzicich zeméd¢lské vyrobé€, péstovani technickych plodin
a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e orna puda
e travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI
e liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefove plaste atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
pristfesky pro pastevni chov hospodaiského zvitectva
véelnice a mobilni vceliny
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
v odivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pfipousti zalesniovani pozemkii
ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) v piipade zaluénéni pozemki pti splnéni
podminky zachovani priichodnosti ucelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznacenych v
UP

NEPRIPUSTNE VYUZITI
nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovil zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
umistovani fotovoltaickych elektraren
umistovani stozart vétrnych elektraren
golfova hiiste
nepfipustné je oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodu
a vSe ostatni

| FP

| LOUKY A PASTVINY

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostti, doplnéné plochami ostatni krajinné zelen¢, které

v krajiné plni zejména funkci estetickou, ekologicko-Stabiliza¢ni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI
liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefové plasté atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
vodni toky a vodni plochy
ucelové komunikace
pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky
vcelnice a mobilni véeliny
oteviené pristfesky (zakryti max. ze tfi stran) pro pastevni chov hospodaiského zvitectva (hovézi dobytek,
koné¢, ovce atp.)
zafizeni rekreacni nekrytd plo$nd piirodniho charakteru (pobytové louky, arealy zdravi s jednotlivymi
stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani
priichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznagenych v UP
v odiivodnénych piipadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadii
v odiivodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni ptipousti zalesiiovani pozemkil

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovil zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
umistovani fotovoltaickych elektraren

umistovani stozara vétrnych elektraren

oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodt

a vSe ostatni
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|FP.1 |LOUKY A PASTVINY V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porost, doplnéné plochami ostatni krajinné zeleng, které
v krajin€ plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizacni a protierozni a jsou soucasti
ploch USES. Funkéni vyuzZiti ploch se ¥idi planem USES.

PRIPUSTNE VYUZITI
e poradani kratkodobych vefejnych akci na pozemku parc. ¢. 1771/1

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e vystavba vodnich ploch za podminky umoznéni prichodu vodnich organismu

Dale viz FP — Louky a pastviny, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

|FP.2 |PARKUROVE LOUKY

Obsah: Plochy ur¢ené pro parkurové skakani.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e mobilni ptekazky pro parkurové skakani

PRIPUSTNE VYUZITi
e mobiliaf, odpovidaji charakteru a intenzit¢ vyuzivani plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
e vyuziti shodné s funkéni plochou FP, pokud plocha nebude vyuZzivana pro parkurové skakani
e oploceni pozemku formou ,,bfevnového* hrazeni, resp. typem oploceni nenarusujiciho krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
draténé oploceni pozemku a oploceni narusujici krajinny raz
kryté piistiesky, tribuny pro divaky
umist'ovani fotovoltaickych elektraren
umist'ovani stozari vétrnych elektraren
a vSe ostatni

F.4.11. PLOCHY LESNIi

|LF |LESY

Obsah: Plochy hospodéatskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajin€ plni zejména funkci
ekologicko stabiliza¢ni a protierozni. Plochy lesti zahrnuji ptechodové plochy ostatni krajinné
zelen€ a drobné plochy lu¢nich porostt..

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
lesni porosty pro hospodarské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni
naletové dfeviny na rozhrani lesti a ZPF
luéni porosty v ramci lesnich porostt

PRIPUSTNE VYUZITi
lesnické Skolky a arboreta
docasné oplocovani lesnich $kolek a pozemki s mladou vysadbou stromil za Gcelem jejich ochrany pted
okusem zvéii
plochy pro manipulaci s dfevni hmotou
vcelnice a mobilni v¢eliny
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

Poznamka: Na pozemku parc. ¢. 1707/2 je pripustné vybudovani otevieného ptirodniho amfiteatru dle

vydaného izemniho rozhodnuti.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
nepfipustné je ziizovani intenzivnich chova zvéfe (napf. obory, farmové chovy a bazantnice)
nepfipustné je umist'ovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
oplocovani pozemki z vlastnickych diivodil a za u¢elem omezeni obecného uzivani lesa
a vSe ostatni

|LF.1 [LESYVPLOCHACH USES

Obsah: Plochy hospodatskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajin€¢ plni zejména funkci

ekologicko stabiliza¢ni a protierozni a jsou soudasti ploch USES. Plochy lesi zahrnuji
prechodové plochy ostatni krajinné zelen¢ a drobné plochy lucnich porosti. Funkéni vyuziti
ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz LF — Lesy, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

F.4.12. PLOCHY PRiRODNI

|KO |OSTATNI KRAJINNA ZELEN

Obsah: Nelesni dievinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty, plosné porosty

mimo plochy PUPFL), které plni v krajin¢ funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou
a dotvareji charakteristicky krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromofadi, remizy, meze, ketfové plaste atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
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PRIPUSTNE VYUZITI
e travni porosty
¢ vodni toky
¢ docasné oplocovani pozemkt s mladou vysadbou stromil za ucelem jejich ochrany pfed ucinky zemédelské
techniky a pfed okusem zvéti
¢ komunikace ucelové
e p&si cesty a cyklistické a jezdecké stezky
e vcelnice a mobilni véeliny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné ketfové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu DO

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepiipustné je umistovani fotovoltaickych elektraren
e nepiipustné je umistovani stozar vétrnych elektraren neptipustné je oplocovani pozemku z vlastnickych a
jinych divoda
e nepiipustné je zfizovani intenzivnich chovt zvéte (napi. obory, farmové chovy a bazantnice)
e avSe ostatni

Poznamka:
o mensi plochy ostatni krajinné zelené nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

|KO.1 [OSTATNI KRAJINNA ZELEN V PLOCHACH USES
Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni v
krajing funkci ekologicko-stabilizaéni, protierozni a estetickou a jsou soudasti ploch USES.
Sougasti ploch jsou pozemky ZPF zejména v mezofilnich prvcich USES. Funkéni vyuZiti ploch
se Fidi planem USES.

Dale viz KO — Ostatni krajinna zeleti, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

F.4.13. PLOCHY SYSTEMU ZELENE

|ZS | ZELEN OSTATNI SPECIFICKA — NEZASTAVITELNE ZAHRADY
Obsah: Plochy vétSich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e kultury ovocnych stromt

PRIPUSTNE VYUZITI
e okrasné a uzitkové zahradni kultury
e travni porosty
e studny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e oplocovani zahrad ve volné krajin€ je piipustné pouze v piipad¢, Ze nenarusuje krajinny raz
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

G. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Na vefejné prospeésné stavby a vefejné prospésna opatfeni podle zakona 183/2006 Sb. § 170, odst.1,
pism. a) a b) se vztahuje i pfedkupni pravo podle § 101 stavebniho zakona (stavby a opatfeni oznaceny
pismenem W); piedkupni pravo se vSak nevztahuje na stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a na asanaci uzemi (stavby a opatfeni oznaceny pismenem V).

Méstys Zinkovy nepozaduje

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY (ZAK. 183 /2006 SB. § 170, oDST.1, PisSM. A)

G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

komunikace a plochy pro motorova vozidla

k.i. Zinkovy

WD-3.1 tiprava trasy silnice 11/191 v k.0i. Zinkovy v&etné upravy kfizovatky s mistni komunikaci
do Cepince a silnici I11/1872 do Neuraz, koridor vymezen v $ifce 80m, tj. 40 m od osy
navrhované prelozky I1I/191 na ob¢ strany

WD-3.2 mistni komunikace zapadné od lokality Z3.9

WD-3.3 mistni komunikace v lokalit¢ Z3.10

WD-3.4 mistni komunikace v lokalité Z3.12

WD-3.5 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14

WD-3.6 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14

WD-3.7 obnova mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.7

WD-3.8 mistni komunikace pro napojeni zastavby severovychodné od Zinkov ze stavajici silnice
111/19117

WD-3.9 parkovani na terénu v Zinkovech - lokalita Z3.16

ucelové komunikace v krajiné€ s moznosti vvznaceni cyklotras a turistickych tras

k.u. Biezi u Zinkov
WD-1.1 ucelova komunikace véetn€ doprovodné zelené severne nad obci severné nad obci Brezi
(propojeni komunikacni sité v obci a krajing)

k.a. Kokorov
WD-2.1 ucelova komunikace ptechazejici na k.u. Jarov u Blovic
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wWD-2.2
WD-2.3
WD-2.4
WD-2.5
WD-2.6

k.i. Zinkovy
WD-3.10
WD-3.11
WD-3.12
WD-3.13
WD-3.14
WD-3.15

ucelova komunikace severné od Kokotova mezi prelozenou 11/230 a tizemim Hlavniky
ucelova komunikace k pozarni nadrzi

ucelova komunikace severovychodné od Kokotrova prechazejici na k.a. Pradlo

ucelova komunikace vychodné od Kokotova piechazejici na k.a. Novotniky

ucelova komunikace jizné od Kokotova

ti¢elova komunikace severné od Zinkov

ti¢elova komunikace severozapadné od Zinkov

ti¢elova komunikace severozapadné od Zinkov

obnova tigelové komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského arealu
obnova ucelové komunikace jizng od Zinkov

ucelova komunikace pro napojeni zastavby u lipové aleje

ostatni komunikace pro pési a cyklisty

k.. B¥ezi u Zinkov
WND-1.2- chodnik pro pé&si v Biezi pii severni strané silnice 11/230

k.u. Kokorov
WD-2.7
WD-2.8

WD-2.9

k.i. Zinkovy
WD-3.16
WD-3.17
WD-3.18
WD-3.19

WD-3.20
WD-3.21
WD-3.22
WD-3.23

WD-3.24
WD-3.25

chodnik pro pé&si v Kokotoveé podél stavajici [11/19117

ptipojeni komunikace pro pé&si a cyklisty z Kokofova (po stavajici 11/230) na ucelovou
komunikaci u byvalého arealu SUS Stary Plzenec

pé&si propojeni Kokofov — Zinkovy po pravém biehu Uslavy (&ast na k.0. Zinkovy)

chodnik pfi silnici I11/19117 v Zinkovech severné od namésti podél stavajici I11/19117
chodnik pfi silnici II/191 v Zinkovech vychodné od namésti podél stavajici 111/191
chodnik pfi silnici 11/191 a I1I/11759 v Zizkovech (smér M&in)

vychazkova cesta mezi naméstim v Zizkovech a okruzni cestou okolo Zizkovského
rybniku

vychazkova cesta mezi lokalitou Z3.12 obytnou zastavbou a okruzni cestou okolo
Zizkovského rybniku

chodnik pii stavajici silnici 11/191 po hrazi Zinkovského rybnika o §ifce trasy min. 2m,
tj. véetné opérné zdi (spojeni centrum — Skola — zamek)

zokruhovani vychazkové cesty s lipovou aleji zapadné od zamku

vychazkova cesta okolo Zizkovského rybnika

propojeni vychazkové cesty okolo Zizkovského rybnika a Cepince

propojeni chatové osady v Cepinci s hrazi Cepineckého rybniku

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Energetické stavby -elektro

k.u. Kokoiov
WE-2.1

venkovni vedeni VVN 110 kV Rokycany — Nepomuk, k.u. Kokotov, ve prospéch
méstyse Zinkovy

Vodohospodarské stavby

k.u. Kokorov
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WK-2.1 navrh COV véetné splaskové kanalizace, k.. Kokofov, ve prospéch méstyse Zinkovy
k.u. Zinkovy
WK-3.1 néavrh Gpravny vody a vodojemu, k.. Zinkovy, ve prospéch méstyse Zinkovy

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (ZAK. 183 /2006 SB. § 170,
ODST.1, PisM. B)

SniZovani ohroZeni v uizemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich
schopnosti uzemi a zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability

k.u. Brezi u Zinkov

WR-1.1 doplnéni USES - regionalni biokoridor

WR-1.2 doplnéni USES — regionalni biokoridor

WR-1.3 doplnéni USES — regionalni biocentrum

WR-1.4 doplnéni USES — lokalni biokoridor

WR-1.5 doplnéni USES — lokalni biocentrum

WR-1.6 doplnéni USES — lokalni biokoridor

WR-1.7 doplnéni USES — lokalni biokoridor

WR-1.8 revitalizace bezejmenné vodotede nad Olsovkou a doplnéni USES — lokalni biokoridor
WR-1.9 doplnéni USES — lokélni biokoridor severné od Biezi

WR-1.10 revitalizace bezejmenné vodotede jizné od Bfezi a doplnéni USES — lokalni biokoridor
WR-1.11 doplnéni USES

WR-1.12 rybniéni soustavy pod Zinkovicemi véetnd revitalizace pravostranného pfitoku

v interakénim prvku a dopInéni USES — lokalni biocentrum a lokélni biokoridor
k.i. Kokorov

WR-2.1 doplnéni USES . regionalni biocentrum

WR-2.2 doplnéni USES — lokalni biokoridor

WR-2.3 revitalizace bezejmenné vodotede a doplnéni USES — lokalni biokoridor

WR-2.4 revitalizace Jarského potoka a obnoveni rybniku zapadné od Kokofova (¢ast v k.0.
Zinkovy)

WR-2.5 doplnéni USES — lokalni biokoridor

WR-2.6 doplnéni USES — lokalni biokoridor

WR-2.7 protierozni opatieni - vsakovaci pas véetné dvoutadé aleje (ast na k.. Zinkovy)

Kk.u. Zinkovy

WR-3.1 dopInéni USES — lokalni biokoridor

WR-3.2 dopInéni USES — lokalni biokoridor

WR-3.3 dopInéni USES — lokalni biokoridor

WR-3.4 doplnéni USES — regionalni biocentrum

WR-3.5 revitalizace bezejmenné vodotece

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI BEZPECNOSTI STATU (ZAK.
183/2006 SB. § 170, oDST.1, PiSM. ()

V feseném uzemi nejsou tyto stavby a opatfeni uplatnény.
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G.4. ASANACE UZEMi (ZAK.183/2006 SB. § 170, oDST.1, PiSM. D)

V feseném uzemi jsou uplatnény tyto pozadavky na asanace izemi.

VA-3.1 stavebni parcela ¢. 223 k.. Zinkovy — z diivodu navrhu chodniku pro p&si WD3.21 pii
jihozéapadni stran¢ stavajici silnice 11/191 u rybnika Labut’

VA-3.2 stavebni parcela &. 368 k.. Zinkovy — z d@ivodu navrhu chodniku pro p&si WD-3.21 pii
jihozéapadni stran¢ stavajici silnice 11/191 u rybnika Labut’

VA-3.3 stavebni parcela ¢. 24 k.. Zinkovy — z diivodu navrhu chodniku pro p&si WD3.16 pii

stavajici silnici 111/19117

H. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Méstys Zinkovy nepozaduje uplatnéni piedkupniho prava na vefejné prospésné stavby podle (zak.
183/2006 Sb. § 170, odst.1, pism. a) a § 2, odst.1, pism. k), ¢ast 1 a 2), na vefejn¢ prospé$na opatfeni (zak.
183/2006 Sb. § 170, odst.1, pism. b) a § 2, odst.1, pism. m), na vetfejné prospésné stavby obcanského vybaveni
(zék. 183/2006 Sb. § 2, odst.1, pism. k), ¢ast 3) a na vetejna prostranstvi (zak. 183/2006 Sb. § 2, odst.1, pism.
k), ¢ast 4 a zak. 128/2000 Sb. o obcich, § 34)

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(ptehled ploch v tabulce €. 5)

k.u. BFrezi u Zinkov

R1.1 COV Biezi véetné splaskové kanalizace technicka vybavenost
¢ Rozloha lokality 0,100 ha
e Vyuziti izemi TI

e Pozadavky na provéieni zaméru
Ptfed prevedenim Uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy
bude zpracovan generel odkanalizovani obce Biezi, ktery
proveti
e umisténi Cistirny odpadnich vod a vedeni splaSkové

kanalizace v obci Biezi

e komunikaéni piipojeni COV na ti¢elovou komunikaci
e odvadéni destovych vod z obce

k.u. Kokorov
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R2.1 V Brezi 5-6RD
¢ Rozloha lokality 0,875 ha
e VyuZiti izemi Bl.2
e Pozadavky na provéieni zaméru
Uzemni studie proveii:
. trasu mistni komunikace, vedenou lokalitou ve sméru

zapad — vychod

e rozSifeni stavajiciho vetejného prostoru pii vychodni
hranici lokality na min. 8m

e usporadani a velikost pozemkt jednotlivych rodinnych

domil
R2.2 Vodojem Brezi véetné obecniho vodovodu v Biezi technicka vybavenost
¢ Rozloha lokality 0,080 ha

e VyuZiti izemi

e Pozadavky na provéieni zaméru

Tl

Pted prevedenim Uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy

bude zpracovan generel zdsobovani obce Biezi a Kokofov

pitnou vodou, ktery proveti

e vydatnost spole¢nych vodnich zdroji pro zasobovani Brezi
a Kokotova pitnou vodou

e umisténi vodojemu a trasy vodovodu v Biezi

e umisténi vodojemu a trasy vodovodu v Kokotové

R2.3 Vodojem Kokorov véetné obecniho vodovodu v Kokorové technicka vybavenost

¢ Rozloha lokality
e VyuZiti izemi

e Pozadavky na provéieni zaméru

R2.4 Pred Potokem

0,087 ha
TI

Pted prevedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy

bude zpracovan generel zdsobovani obce Biezi a Kokotov

pitnou vodou, ktery proveti

e Umisténi vodojemu a polozeni obecniho vodovodu v
Kokotove

e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace I1/230 (po
vystavbe prelozky 11/230 komunikace pro pési a cyklisty

1-2RD

e Rozloha lokality
e Vyuziti izemi

e Pozadavky na provéieni ziméru

0,214 ha
BR

Pred prevedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy
bude provéteno:
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situovani bydleni v zapadni ¢asti lokality s dopravnim
pristupem 2z navrhované ucelové komunikace D13 pii
zapadni hranici lokality (navrhovany pfistup k pozarni
nadrzi)

situovani vyrobni ¢asti BR ve vychodni &asti lokality
S pfistupem zucelové komunikace mezi R2.4 a R2.5,
provéfeni moznosti napojeni na ptivodni 1I/230 v blizkosti
ktizovatky s ptelozenou I1I/02011

Podminkou ptevedeni izemni rezervy do zastavitelnych ploch je vystavba ptelozky 11/230

R2.5 Meazi Silnicemi

vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy

¢ Rozloha lokality
e VyuZiti izemi

e Pozadavky na provéieni zaméru

0,824 ha
VS

dopravni obsluha tGzemi vyhradné z komunikace pfi
zapadni hranici lokality, provéfeni moznosti napojeni této
komunikace na ptvodni 11/230 v blizkosti kiizovatky
s ptelozenou I11/02011

vefejny prostor bude rozsSifen a bude zajisténo otaceni
vozidel ve vefejném prostoru

Podminkou pievedeni tizemni rezervy do zastavitelnych ploch je vystavba ptelozky 11/230

R2.6 K Novotnikum

vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy

¢ Rozloha lokality
e VyuZiti izemi

e Pozadavky na provéieni zaméru

2,625 ha
VS

Uzemni studie proveii:

dopravni obsluhu tzemi z ucelové komunikace K2.19,
resp. pres stavajici areal zemédélské vyroby

objemové a funkcni regulativy v izemi

Clenéni uzemi na jednotlivé aredly a jejich dopravni
obsluhu

pripojeni aredlu na inzenyrské sité

ozelenéni plochy a jeji pohledové odde€leni zejména od
krajinného izemi

objemové regulativy funkéni plochy s ohledem na krajinny
raz

Podminkou pfevedeni izemni rezervy do zastavitelnych ploch je vystavba ptelozky 11/230.

k.u. Zinkovy

R3.1 Zakladni Skola

obc¢anské vybaveni vei'ejného charakteru

¢ Rozloha lokality

e VyuZiti Gizemi

0,645 ha
oV
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e PozZadavky na provéieni zaméru

Uzemni studie provéfi

o moznost vyuZiti stavajiciho objektu MS
e situacni umisténi zakladni skoly

e funkeni vazby na plochu tizemni rezervy R3.2
[ ]

prevedeni venkovniho vedeni VN k trafostanicim T13, T14
a T15 do zemniho kabelu

Uzemni studie bude zpracovana v koordinaci s US tizemni rezervy R3.2.

R3.2 Vefejné sportovni plochy

vei'ejné prostranstvi s dominantni funkci sportu

¢ Rozloha lokality
e Vyuziti izemi

e Pozadavky na provéieni zaméru

1,022
PS

Uzemni studie provéfi

o moznost koordinované¢ho vyuzivani tizemi Skolou a
vefejnosti, resp. nutnost vymezeni samostatnych ploch pro
Skolni hiisté a sportoviste s volnym piistupem vetejnosti

e piipadnou moznost vyuziti ¢asti uzemi jako vefejné
pfistupnou plochu s dominantni funkei zelen€, nahrazujici
Z ¢asti tuto plochu v lokalité Z3.12

e prevedeni venkovniho vedeni VN k trafostanicim T13, T14
a T15 do zemniho kabelu

Uzemni studie bude zpracovana v koordinaci s US tizemni rezervy R3.1 a zastavitelné plochy Z3.12

R3.3 Sportovni plochy Kongresového centra

otevi‘ena sportovisté a arealy

¢ Rozloha lokality
e VyuZiti izemi

e Pozadavky na provéieni zaméru

2,168
0s.1

Podminkou pfevedeni tizemni rezervy do zastavitelnych ploch
je specifikovani konkrétniho zdméru investora v textové a
grafické formée.

R3.4 COV Cepinec véetné splaskové kanalizace technicka vybavenost

¢ Rozloha lokality
e Vyuziti izemi

e Pozadavky na provéieni ziméru

0,084 ha
Tl

Pred prevedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy

bude zpracovan generel odkanalizovani Cepince, ktery

provefi:

* umisténi Cistirny odpadnich vod a vedeni splaskové
kanalizace v Cepinci

e dopravni obsluhu COV

e odvadéni destovych vod z obce
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Tabulka5. PLOCHY UZEMNICH REZERV

Celkova y .
‘o ) . . ...| plocha P.O ce:c Pocet Pocet Navazujici
Oznaceni plochy Nazev Funkéni vyuziti lokality rodlnn}:ch byti obyvate dokument
domu I
(ha)
Biezi u Zinkov 0,100
R1.1 COV Bfezi véetné splaskové kanalizace TI 0,100
Kokorov 4,835
R2.1 V Bfezi Bl.2 0,875 6 7 16 | Gzemni studie
R2.2 Vodojem -Brezi TI 0,08
R2.3 Vodojem - Kokotov TI 0,088
R2.4 Pied Potokem BR 0,214 1 1 3
R2.5 Mezi silnicemi VD 0,824
R2.6 K Novotnikim VD 2,625 uzemni studie
Zinkovy 3,919
R3.1 Zakladni skola oV 0,645 uzemni studie
R3.2 Sportovni plochy PS 1,022 uzemni studie
R3.3 Sportovni plochy Kongresového centra oS 2,168
R3.4 COV Cepinec véetné splaskové kanalizace TI 0,084
Ve spravnim tzemi celkem 8,854 7 8 19
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I.1.1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi, A STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI
US, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT 0 US DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACIi CINNOSTI

Seznam ploch, pro které bude poiizena tizemni studie:

. zastavitelna plocha Z2.4 - k.u. Kokotfov Pod Silnici
. zastavitelna plocha Z3.9 - k.0. Zinkovy Na Jamkach
. zastavitelna plocha Z3.10 - k.0. Zinkovy Pod Hajem
. zastavitelna plocha Z3.12 - k.0. Zinkovy U Skolky 2

Pro tizemni studie, zpracovavané obci z vlastniho nebo jiného podnétu, se stanovuje lhiita pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni potizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti
na 2 roky od rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemni studie.

J. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mtze vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:

. Funkéni plocha BM — Bydleni méstské v lokalité Z3.9 - k.0. Zinkovy Na Jamkach
. Funkéni plocha BM — Bydleni mé&stské v lokalité Z3.10 - k.. Zinkovy Pod Hajem
. Areal zinkovského zamku

Plochy jsou vyznaceny ve vykrese N1 — Vykres zakladniho ¢lenéni.

K. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIiZENI.

Pti stavebnim fizeni u staveb na pozemkovych parcelach, kde je dle kapitoly J pozadovano zpracovani
architektonické ¢asti projektové dokumentace autorizovanym architektem, nelze v souladu s § 117 odstavcem
1) zakona 183/2006 Sb. vyuzivat moznosti zkraceného stavebniho fizeni.

L. UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIiHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti 74 formatu A4

Pocet vykresa grafické ¢asti 9

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
74




Uzemni plan Zinkovy cerven 2011

II. ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

(doplni potizovatel)

B. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE
VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

B.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR*), schvalend usnesenim vlady CR ¢&. 929
ze dne 20.7.2009 nema na zpracovani tizemniho planu obce Zinkovy zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni. V ramci republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je
nutné vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(zéplavy) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych $kod. Uzemni plan byl zpracovan v souladu s témito
pozadavky.

Spravni Gzemi obce Zinkovy lezi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické
infrastruktury vymezené politikou izemniho rozvoje, neni vymezenou specifickou oblasti.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzetiského kraje, které nabyly ué¢innosti 17.10.2008; vyplyvaji UPD
feSené¢ho uzemi tyto pozadavky:

o E1-vedeni 110 kV Rokycany — Blovice — Nepomuk (VPS)
o  Regionalni biocentrum vymezené:

- Zinkovsky rybnik v&etn& okoli

- severni &ast k.u. Bfezi u Zinkov a k.u. Kokofov
o regionalni biokoridor vymezeny:

- Udolni niva Bradlavy

- tdolni niva Uslavy

- severni ¢ast k.u. Biezi u Zinkov

- severni ¢ast k.u. Kokofov

o  zajistit ochranu krajinnych vedut, respektovat zaplavové izemi a poddolované uzemi

Z UPD sousednich spravnich obvodii vyplyvaji pro UP Zinkovy tyto pozadavky:
e Ze spravniho tzemi Pradlo (UP Pradlo nabyl uéinnosti 23.9.2007) prechdzeji na spravni tizemi
Zinkovy tyto VPS:
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o E1-vedeni 110 kV Rokycany — Blovice — Nepomuk (viz ZUR PK)
o VD-12 - t¢elova komunikace véetné aleje k.u. Pradlo — k.u. Kokofov

B.3. VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Regionalni izemni systém ekologické stability a vedeni VVN 110kV jsou zdmeéry, které byly pfevzaty
z nadfazené UPD (ZUR Plzeiiského kraje) a prechazeji ze sousednich spravnich Gizemi do feSeného uzemi a
naopak. Lokalni izemni systém ekologické stability byl revidovan.

Uzemni plan Zinkovy navrhuje doplnéni systému téelovych komunikaci v krajing, které slouzi vétsinou
souCasn¢ pro obhospodafovani krajiny a pro rekreaci. Tyto cesty propojuji cesty v feSeném tUzemi s
dochovanymi lesnimi cestami. Tam, kde na sousedni spravni tzemi pfechazeji po zeméd¢lském pldnim
fondu, je nutné tyto cesty navazat v sousednich spravnich tizemich.

Prvky, pfechéazejici na sousedni spravni tzemi jsou rozdéleny podle jednotlivych spravnich Gizemi takto:
Spravni uzemi Jarov

k.u. Jarov u Blovic
e (Obnova ucelové komunikace K2.13

Spravni tizemi Pradlo

k.u. Pradlo
e Navrh vedeni VVN 110 kV
e PokraCovani navrhované ucéelové komunikace K2.14

k. u. Novotniky
e Navrh vedeni VVN 110 kV
o Protierozni opatieni - zatraviiovaci pas s dvouradou aleji K2.21

Spravni tizemi Méc¢in
k.i. Radkovice u Mécina
e Zména trasy stavajici komunikace 11/191 v jihozapadni asti k.u. Zinkovy

Spravni izemi Neurazy

k.u. Vojovice
e Komunikace pro p&i a cyklisty K3.24 kolem Zinkovského rybnika — jizni &ast véetnd lavky pies
potok Ttn¢

Prvky USES piechazi na vS§echna sousedni spravni iizemi.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi

Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s cili izemniho planovani dle §18 a ukoly izemniho
planovani dle § 19 zakona 183/2006 Sb., nebot’ v feseném uzemi vytvaii predpoklady pro:

e koordinaci vyuZzivani izemi
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e zachovani a rozvijeni ptirodnich a kulturnich hodnot Gzemi
e udrzitelny rozvoj uzemi vyvazenosti podminek pro ochranu krajiny (vymezeni USES, omezeni

zastavby ve volné krajin€), vytvafenim podminek pro zabezpeceni rozvoje technické
infrastruktury tzemi (navrh pfelozky komunikace II/230 v Kokofoveé, zmeéna stavajici
komunikace 11I/19117 na 1I/191 ve sméru Kokofov — Zinkovy — Klatovy a tprava jeji trasy,
zména stavajici komunikace 11/191 na I1I/? ve sméru Zinkovy — Nepomuk, Gizemni rezerva pro
COV v Biezi, izemni rezerva pro vodojem pro Kokofov, izemni rezerva pro vodojem pro
Btezi, navth COV v Kokofové, navth COV v Zinkovech, tzemni rezerva COV Véepinci,
snizovani nebezpeci prirodnich katastrof a jejich disledkti v zastavéném tizemi i v krajiné
(ipravy na vodote¢ich), vytvatenim podminek pro vystavbu (plochy pro bydleni v Zinkovech a
vyrobu v Kokofove)

D. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zpusob feseni je v souladu s pojetim tizemné planovaci dokumentace ve znéni zakona 183/2006 Sb. 0
uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlasky 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

V izemim planu byla pouzita nasledujici graficka a textova feseni, ktera nejsou v uvedenych predpisech

specifikovana:

e V uzemnim planu v kapitole ,,F.3 Prehled typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti* jsou nad ramec

vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi dle Hlavy II — Plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny ,Plochy zelené“, které nelze zaradit do jinych
funk¢nich ploch. Plochy zelené jsou dale podrobnéji ¢lenéné:

- ZS zelen sidelni specificka - nezastavitelné zahrady

e Ve vykresu zakladniho ¢lenéni jsou zakresleny kromé zastavitelnych ploch a ploch tizemnich rezerv

- plochy zmén v krajiné — vyznadeny jsou barevnou plochou a S oznacenim pismenem K,
pofadovym ¢islem k.G. a ¢islem zmény (napt. K1.1), které je shodné s oznaenim v tabulce
¢. 4 ve vyrokové textové Casti (kap. E — Koncepce uspofadani krajiny);

- zaméry dopravni infrastruktury - oznaceny jsou pismenem D, pofadovym ¢islem k.a. a
¢islem zmény (napi. D2.1), oznaceni je shodné s textovou ¢asti v kapitole D.1 — Dopravni
infrastruktura

Uvedeni téchto jevii ve vykrese zakladniho ¢lenéni zvySuje ptehlednost uzemniho planu a orientaci
uzivatell izemniho planu ve zménach v krajiné nebo zménach, které krajinu ovlivituji. V hlavnim vykresu
jsou ponechana textova oznaceni vySe uvedenych jevi.

e V hlavnim vykresu jsou zakresleny navrhované i stavajici rozvody VN a navrhované i stavajici

trafostanice. V legendé je stav a navrh graficky rozliSen. Grafické zobrazeni bylo zvoleno
S ohledem na piehlednost pfedavané informace.

o Ve vyrokové ¢asti izemniho planu v kapitole F.3 — Piehled typid ploch s rozdilnym vyuZitim jsou

e Dle

nad ramec vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi dle Hlavy II § 6 —
Plochy obc¢anského vybaveni vymezeny plochy OK.2 — technicko vyrobni sluzby. Plochy byly
vymezeny z diivodu funkéni specifi¢nosti ve vazbe k zdmeckému arealu.

vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi dle Hlavy II — Plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti, § 16 Plochy pfirodni zahrnuji pozemky narodniho parku (v
feSeném Uzemi se nevyskytuje), pozemky vI. a II. zoné¢ CHKO (v feSeném Uzemi se
nevyskytuje), pozemky V ostatnich zvlasté chranénych tzemich (v feSeném uzemi se
nevyskytuji), pozemky EVL (v feSeném uzemi se nevyskytuji) a pozemky biocenter. Pokud by
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bylo toto ustanoveni plné respektovano, bylo by pouze 18 biocenter ve spravnim tuzemi (z toho
8 zcela, resp. z ¢asti na lesni pud€) vymezeno jako ,,plochy ptirodni®, ostatni ZPF by byl
zahrnut v ,,plochach zemédé€lskych® (véetné biokoridort), ¢imz by feSeni nezastavéného uzemi
zcela ztratilo vzajemné souvislosti a piehlednost. Navic:

funkéni biocentra mezofilni jsou umisténa ve fungujicich hospodaiskych lesich — pfitom
vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku, ze nesmi byt
snizena ekologicka stabilita biocentra pti hospodaiském vyuzivani, zvySovani jeji stability je
samoziejme vhodné, to vSak bude zabezpeceno lesnim hospodarskym planem

funkéni biocentra hydro a hygrofilni jsou umisténa v tdolnich nivach, které jsou vétSinou
plné funkéni

nefunkéni biocentra hydro a hygrofilni jsou lokalizovdna (v podstaté) ve funkcnich
zvlhéenych udolnich nivach, kde je vSak potfeba nove oteviit zatrubnénou vodote¢ — proto
Vv téchto biocentrech je navrzeno otevieni vodotece a graficky je vymezen koridor pro tuto
vodotec a jeji doplnéni doprovodnou zeleni

nefunkéni koridory mezofilni se vétS§inou nachazeji na plochich zemédélského ptidniho
fondu, vétSinou orné pidé, kde bez vymezeni jako plochy pfirodni neni vétSinou mozné
USES zalozit

Uzemni systém ekologické stability:

funkéni biocentra mezofilni jsou umisténa ve fungujicich hospodaiskych lesich — pfitom
vymezeni biocentra ve funk¢énim lese klade na tuto plochu pouze podminku, Ze nesmi byt
snizena ekologicka stabilita biocentra pti hospodaiském vyuzivani, zvySovani jeji stability je
samoziejme vhodné, to vsak bude zabezpeceno lesnim hospodarskym planem

funk¢ni biocentra hydro a hygrofilni jsou umisténa v tidolnich nivach, které jsou vétSinou
plné funkéni

nefunk¢éni biocentra hydro a hygrofilni jsou lokalizovana (v podstat¢) ve funkcnich
zvlhéenych udolnich nivach, kde je vSak potieba napt. noveé oteviit zatrubnénou vodote¢ —
proto v téchto biocentrech je navrzeno otevieni vodotece a graficky je vymezen koridor pro
tuto vodotec a jeji doplnéni doprovodnou zeleni

Z dtivodu zachovani piehlednosti vzajemnych vazeb v krajin€ proto zpracovatel:

USES v hlavnim vykrese zakreslil jako funkci piekryvnou a po konzultaci se zpracovatelem

USES dale:

v' ve funk¢nich biocentrech mezofilnich ponechal ,,Plochy lesni“, ,,Plochy

zemédélské — louky a pastviny* a ,,Plochy pfirodni — ostatni krajinna zelen*

v ve funkénich biocentrech hydro a hygrofilnich ponechal ,,Plochy zemé&dé&lské —
louky a pastviny*, resp. ,,Plochy pfirodni — ostatni krajinna zelei*’, resp. ,,Plochy
vodni a vodohospodatské — vodni plochy a toky doplnéné doprovodnou zeleni*
stejny postup byl pouzit u funkénich biokoridord obou typi
u navrhovanych biokoridorii mezofilnich, tj. u ploch, ve kterych je nutné zajistit
ptevod z orné pudy na louky a pastviny a tyto plochy doplnit ostatni krajinnou
zeleni, byly plochy navrzeny do ,,Ploch pfirodnich — ostatni krajinna zelen* jejich
mozné vyuziti je specifikovano regulativy, uvedenymi v kapitole F.

v u navrhovanych biocenter a biokoridori hydro a hygrofilnich, se jedna pifedev§im
0 obnoveni retencnich schopnosti krajiny a znovuotevieni diive zatrubnénych
vodoteéi, v nékterych ptipadech také doplnéni nebo obnoveni vodnich ploch a
jejich doplnéni doprovodnou zeleni; celkové ozelenéni téchto ploch, tedy plosna
vysadba ostatni krajinné zelen& neni z hlediska USES pozadovana; proto bylo
ponechdno stavajici vyuziti ,,Plochy zeméd€lské — louky a pastviny®, navic
oznaceni plochy jako biocentra nevylucuje jeho hospodaiské vyuzivani, pokud je
hospodateni v souladu se zajmy ochrany pifirody a podminkami hospodareni
v konkrétnim biocentru

AN
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- pod ,,Plochy ptirodni“ zahrnul plochy ostatni krajinné zelen¢, nebot’ v krajinném razu celého
spravniho izemi maji vyznamnou krajinotvornou roli a toto funkéni vymezeni v hlavnim
vykrese vytvari podminky pro jejich ochranu; nutno upozornit, Ze ostatni krajinnd zelen
(KO) neni vzdy totozna s plochami ostatnich ploch — neplodné pudy dle katastralni mapy,
napf. krajinné zeleti na rozhranich lesti a zemédélské pidy je fazena do Ploch lesnich (LF).

E. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNIiCH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

Bude dale doplnéno podle spole¢ného jednani.

E.1. OCHRANA KULTURNIiHO DEDICTVIi

V feseném tizemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky, zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich
pamatek (dale jen ,,USKP*):

k.G.. Bfezi u Zinkov
e Kaple sv. Vaclava na navsi — Rejstiikové ¢islo USKP 17269/4-251
k.u. Kokotfov

e Brina hospody &.p. 17 — Rejstiikové &islo USKP 38270/4-3797

k.. Zinkovy
e Hrad PotStejn - ziicenina — Rejstifkové ¢islo USKP 35697/4-538
e Kostel sv. Viclava na namésti — Rejstitkové &islo USKP 18184/4-535
e Socha P. Marie Immaculaty p¥i kostele — Rejstiikové ¢islo USKP 23251/4-536

e Rovinné neopevnéné sidliSt€é Obrovo hradi$té — archeologické stopy — Rejstiikové cislo
USKP 33228/4-539

o Zemédélsky dviir ¢.p. 35, byvaly Pansky dvir €.p. 100 a Spychar ¢.p. 191 — Rejstiikové ¢islo
USKP 21543/4-4013

e Zamek &.p. 36 — Rejstiikové ¢islo USKP 44947/4-534

Nemovité kulturni pamatky nemaji vymezené ochranné pasmo. Zamek ma vymezen aredl, ke stavebni
¢innosti v tomto aredlu se vyjadfuje odbor Skolstvi a kultury MU Nepomuk.

Ve spravnim tizemi Zinkovy se nachézeji izemi s archeologickymi nalezy:
UAN 1. kategorie Archeologické pamatky zapsané

e ZkFicenina hradu Potitejn — Rejstiikové &islo USKP 35697/4-538 (prvni pisemna zminka r.
1259)

e Rovinné neopevnéné sidlist€é Obrovo hradiSté — archeologické stopy — Rejstiikové cislo
USKP 33228/4-539

e Intravilan méstyse Zinkovy — prvni pisemna zminka r. 1177
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UAN I1. kategorie Archeologicky cenna historicka sidla
e Intravilan obce Bfezi — prvni pisemna zminka r. 1379
e Intravilan obce Kokorov — prvni pisemna zminka r.1379

e  Sirsi izemi rovinného neopevnéného sidlisté Obrovo Hradisté

UAN I11. kategorie Archeologicky cenna historickd tizemi — celé spravni tizemi

E.2. PODDOLOVANA UZEMi
Ve spravnim uzemi se nachazeji dvé poddolovana tzemi:

. Poddolované uzemi 960 (k.. Kokofov) — Kokofov — Novotniky — Pradlo — tézba polymetalickych
rud — rozlehla plocha na vychod od hranic zastavéného tizemi Kokotova az po vychodni hranici katastru

. Poddolované tizemi 926 (k.0.Zinkovy) — Zinkovy — radioaktivni suroviny, zlatonosna ruda — lesni
plocha na severozapadnim svahu kopce Pouzdiim

Zakres byl proveden dle podkladii Ceské geologické sluzby — Geofondu. Poddolované tizemi je zakresleno
ve vykrese O1 - Koordina¢ni vykres.

F. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANIi NAVRHU

Névrh UP respektuje schvalené zadani tzemniho planu.

Zadani uzemniho planu v kapitole i) uloZilo zpracovateli UP fesit jmenovité stiety zajmi v tizemi. UP je
fesi takto:
o Pielozka 11/230
Zpracovatel ponechal trasu pielozky dle vydaného izemniho rozhodnuti (Bohemiaplan s.r.0.). Podle
dokumentace k UR byla v navrhu tizemniho planu upravena trasa propustku vodniho toku, napojeni
komunikace I1I/02011 severné od kiizovatky s ptelozkou silnice 11/230 a napojeni stavajici ucelové
komunikace Kokotov — Jarov na silnici [I/230 severozapadné od Kokotova.

Zpracovatelem UP bylo upraveno napojeni uéelové komunikace (K2.11) severné od pielozky.
Dale viz Odivodnéni kapitola G.5 — Dopravni infrastruktura

e Vedeni ucelovych komunikaci
Ucelové komunikace jsou pfednostné vedeny v pivodni stopé dle KN.

e revize systému USES
V prubehu zpracovani navrhu uzemniho planu zpracovala firma GeoVision spol. s r.0. (Ing. RNDr.
Miroslav Héjek) revizi lokalniho USES. Revize USES byla v priib&hu zpracovani konzultovana se
zpracovatelem UP. Revidovany USES je soucasti UP. Regionalni USES byl po dohodé s f.
GeoVision zpracovatelem upraven tak, aby nezasahoval do proluk stavajici zastavby, které jsou
platnym UP uréeny k zastavbé (zejména v k.0. Zinkovy.

o Komunikace pro pési a cyklisty } 5
Komunikace pro pési a cyklisty mezi hrazi Zinkovského rybnika a levym bfehem Zinkovského
rybnika je vedena v UP pies ¢ast pozemku st. parc. ¢. 1/1 k.0. Zinkovy (Crown Estates s.r.o.)
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e Dotasna stavba na pozemcich parc. & 1726/5 a 1726/6 k.u. Zinkovy

Docasna stavba na pozemcich 1726/5 a 1726/6 k.0 Zinkovy bude ponechana za podminky umoznéni
vjezdu do lokality Z3.14. Na &asti pozemku 1726/5 k.. Zinkovy je navrzeno vefejné prostranstvi,
kterym je vedena piistupova komunikace k lokalité Z3.14. Vefejné prostranstvi je Sitky 10m a do
pozemku 1726/5 k.u. Zinkovy zasahuje 3,25m

Nepovolené stavby ve spravnim uzemi
k.. Zinkovy
o 6 objektl chatek v lese jihovychodné od zamku na pozemcich 1707/5, 1707/6, 1707/7,
1707/8, 1707/9, 1707/10 k.u. Zinkovy

Pozemky 1707/5 a 1707/6 k.0. Zinkovy s nepovolenymi chatami jsou navrzeny jako
soucast navrhové lokality Z48, ktera je urCena K vytvofeni zazemi pro plaz na biehu
Zinkovského rybnika. Ostatni objekty na pozemcich 1707/7, 1707/8, 1707/9 a 1707/10
(nepovolené stavby), stejné jako povolené objekty na pozemcich 1707/11, 1707/12,
1707/13 jsou zafazeny do funkéni plochy LF — lesy. Vzhledem k charakteru tizemi
jsou viechny stavajici objekty uréeny navrhem UP k odstranéni.

o Chata u rybnika na pozemku 116/1

Objekt na pozemku parc.¢. 116/1 neni povolen, zpracovatelem byl pozemek zatazen
do funk¢ni plochy KO — ostatni krajinna zelen.

o Chata mezi Zinkovskym rybnikem a rybnikem Kamytka na pozemku 1685/6

Objekt na pozemku parc.C. 1685/6 neni povolen, pozemek byl vzhledem
k exponované poloze zatazen do funk¢ni plochy LF — lesy.

Lokalita Z3.5 (ZB 21 v PR UP Zinkovy)

Zpracovatelem je navrzeno feSeni zastavby individualnich rodinnych domi ve dvou liniich
rovnobéznych s komunikaci. Pristup na jednotlivé parcely je zajistén komunikaci v navrhovaném
vetfejném prostoru o min. §ifce 8m.

Dale viz Odtivodnéni kapitola G.4.2. — Zastavitelné plochy

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi

G.1. ZPUSOB ZAJISTENI OCHRANY URBANISTICKYCH A

ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMIi A OCHRANY NEZASTAVENEHO
UZEMI

Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi a ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa celkovym

feSenim tizemniho planu, zejména dislednym uplatiiovanim:

urbanistické koncepce rozvoje obce, specifikované v kapitole C.1 Urbanisticka koncepce a v kapitole E.
Koncepce uspotadani krajiny vyrokové ¢asti izemniho planu

koncepce usporadani krajiny, specifikované v kapitole E a sidelni zelené, specifikované v kapitole C.3

podminek urbanistické koncepce pro vymezené zastavitelné plochy a plochy tizemnich rezerv vcetné
podminek pro rozhodovani o zménach v Gizemi, tj. pozadavkii na zpracovani tGzemnich studii ve
vybranych plochach a pozadavki na urbanistickou koncepci, specifikovanych v kapitole C.2 -
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

funkc¢nich a prostorovych regulativli pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, specifikovanych
v kapitole F. uzemniho planu; tyto regulativy umoznuji v jednotlivych plochach umistovat takové
¢innosti, které se dopliuji, nejsou ve vzajemném rozporu a pri jejich spravném uplatnéni eliminuji
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mozné konflikty uzivateli zastavéného a zastavitelného tzemi; funkéni regulativy jsou stanoveny
rovnéz pro nezastavéné Uzemi, spolu s navrzenym systémem cestni sité¢ vytvareji podminky pro
zachovani, resp. zvySeni prostupnosti krajiny; prostorové regulativy jsou stanoveny s ohledem na
zachovani hodnot krajinného razu pii rekonstrukcich staveb a pii umistovani novych staveb zejména
Vv okrajovych polohach sidel na pfechodu mezi zastavbou a krajinou a pfi umistovani novych staveb ve
volné krajiné

Predmétem urbanistické a architektonické ochrany v iizemi je zejména

° hodnotné piirodni prostfedi v celém spravnim tizemi, tj. vodni plochy, zejména Zinkovsky rybnik,
udolni nivy vodnich tokl a velky podil zatravnénych zaplavovych uzemi podél téchto tokd, piirodni
uzemi podél bezejmenné vodotece mezi rybnikem Kamytka a Novym rybnikem s kombinaci luk a lest
V navazujicim spravnim tzemi Neurazy a Nepomuk, lesni masivy jizni ¢asti spravniho uzemi

° Zamecky park v Zinkovech véetné jeho zajmového tizemi, pro ktery bylo jiz vydano tizemni rozhodnuti
o umisténi stavby ,,Rekonstrukce zdmku Zinkovy a ptilehlého okoli — I.etapa*

° Horizonty ve spravnim izemi, jeZ jsou Gzemnim planem zachovany. Jedna se zejména o nezastavéné
nezalesnéné horizonty s vyhledy na sidla ve spravnim uzemi a s vyhledy na zelenou Horu u Nepomuku,
symbol $irsiho okoli.

° hodnota stavebnich dominant (zamek a kostel sv. Vaclava v Zinkovech) Piedmétem ochrany jsou
predevsim panoramaticke pohledy na zamek v Zinkovech s vodni plochou v popfedi a dalkovée pohledy
na kostel sv. Vaclava v Zinkovech.

G.2. KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE
Piedpokladany vyvoj poétu obyvatel

Ve spravnim tGizemi Zinkovy bylo k 20.10.2009 hlaseno k trvalému pobytu 876 obyvatel.

V tabulce ¢.1 jsou uvedeny stavajici poCty obyvatel v jednotlivych sidlech spravniho uzemi a dale
mozné pocty novych rodinnych domi, resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech.

Pti posuzovani cisel je nutné ptihlédnout k okolnosti, ze ¢ast novych byt bude pouzita na reprodukci
stavajiciho bytového fondu a zvysSeni poctu CD, ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
z divodt majetkopravnich nebo chybéjici infrastruktury a ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit
K trvalému bydleni. Proto vysledny nartst trvale bydlicich obyvatel Zinkov je nutné vzhledem uvedenym
skute¢nostem redukovat. Pro vypocet je uvazovano s primérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny
dim a poctem 2,4 obyvatele na jednu bytovou jednotku.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 147 bytovych jednotek pro cca 352
obyvatel.

Pti vyuziti vSech zastavitelnych ploch a ploch tzemnich rezerv piedstavuje narust poctu trvale bydlicich
obyvatel z 876 v roce 2009 na cca 1247 obyvatel, tj. o cca 40%.

Témét 95% zastavitelnych ploch a ploch tizemnich rezerv bylo pievzato z platného UP. U ostatnich
ploch se jedna o logické doplnéni zastavéného uzemi.

Udaje zpracovany v tabulce &. 1 ve vyrokové ¢asti.

Nabidka pracovnich prileZitosti

Pri vyuziti v8ech stavajicich a zastavitelnych ploch pro funkéni vyuziti ,,VS — vyrobni sluzby,
zivnostenské provozy a ,,BR — bydleni a femeslo je v feSeném uzemi mozno nabidnout cca 140 pracovnich
mist ve vyrobe.

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
82




Uzemni plan Zinkovy cerven 2011

Z tohoto poétu je 6 novych pracovnich mist ve funkénich plochach ,BR — bydleni a femeslo®
(zastavitelna plocha Z13 a Gzemni rezerva R14). Vzhledem k tomu, ze se bude jednat o drobné femeslo, Ci
rodinné podniky, je pocet pracovnikil v lokalité stanoven kvalifikovanym odhadem.

V plochach funkéniho vyuziti ,,VS — vyrobni sluzby, zivnostenské provozy* je pro vypocet pouZito
koeficientu 25 pracovnich mist/ha.

Piehled ploch pro funkéni vyuziti ,,VS — vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy“ a BR — bydleni a
femeslo a predpokladany pocet pracovnich mist v téchto plochach s rozlisenim dle jednotlivych sidel je
uveden v tabulce €. 2.

V piehledu nejsou zapocitana pracovni mista v ostatnich funkénich plochach.

Udaje jsou zpracovany v tabulce ¢. 2 ve vyrokové &asti.

G.3. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Poradi zmén v Gzemi neni stanoveno.

G.4. ZASTAVITELNE PLOCHY

G.4.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UR, SP, US

Vzhledem ke skuteCnosti, ze stéZejni funkci sidla je bydleni, je zdjmem obce vymezit v piiméfeném
rozsahu nové lokality pro bydleni. Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici
zastavéné Gizemi sidel v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejiho predpokladaného rozvoje. Viz. kapitola
odtivodnéni ,,G.2 — kvantifikace navrzeného rozvoje.*

V feseném uzemi se nachazeji plochy, pro které¢ bylo vydano tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni
nebo uzemni souhlas. Tyto plochy jsou zafazeny do ploch zastavéného tizemi.

Tyto plochy nejsou zahrnuty do vynéti ze ZPF, nebot’ souhlas s vynétim byl jiz vyjadfen v provedeném
fizeni.

G.4.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

k.u. Brezi u Zinkov

Z1.1 ZaHostincem obcanské vybaveni komercniho charakteru

Zastavitelnd plocha je nové navrzena.
Z1.1 - IV. t¥ida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Plocha navazuje na stavajici ob¢anskou vybavenost v zastavéném tzemi (diive restaurace). Lokalita je
vzhledem Kk vyhodné poloze pii silnici 11/230 urena pro zdzemi motoristl s moznosti umisténi restaurace a
ubytovani véetné parkovisté pro kamiony.
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k.u. Kokoiov

Z2.1 Mezi Silnicemi vyroba a sluzby

Zastavitelna plocha je nové navrzena.
Z2.1 - V. tfida ochrany ZPF — orna pida, dle KN

Vystavba je podminéna realizaci ptelozky komunikace 11/230. Vystavba v lokalit¢ bude od ptelozené
silnice 11/230 oddélena izola¢ni zeleni, a od pielozené I11/0211 alejovou vysadbou.

Vjezd do lokality bude situovan ze stavajici 11/230 nebo ze stavajici 111/02011 pii vychodni hranici
zastavitelné plochy vzhledem ke zklidnéni téchto komunikaci po vystavbé prelozky 11/230. V zaslepené
111/02011 bude umoznéno otafeni nakladnich automobild, variantné se pripousti otaceni nakladnich
automobill na vefejném prostranstvi uvnitt lokality.

Z2.2 Za Potokem 1RD

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného tizemniho planu.
Z2.2 - IV.a V. tiida ochrany ZPF — zahrada dle KN

Plocha pro bydleni byla oproti pivodnimu tzemnimu pldnu zmenSena. Stavajici ornd piida severné od
lokality, kterd neni soucasti lokalniho biokoridoru, je navrzena k zalucnéni (K2.4).

Z2.3 Pod Silnici 2-3 RD s vyrobnimi provozy

Zastavitelna plocha je prevzata z platného tizemniho planu.
Z2.3 —1V. T¥ida ochrany ZPF —trvaly travni porost dle KN

Zastavba v plose je podminéna vystavbou prelozky, po které bude stavajici usek komunikace 11/230
pfeveden na mistni komunikaci. Plocha pro bydleni bude umisténa pii této mistni komunikaci (stavajici
11/230). V severni ¢asti lokality bude umoznéna drobna femeslna vyroba, atd. (viz kapitola F4,Vyrokova ¢ast
navrhu uzemniho planu), kterda bude pfistupna z mistni komunikace pti zépadni hranici lokality, slouzici
zarovei jako vjezd do lokality Z2.1.

Lokalita uréena pro podnikani a bydleni provozovatelti vyrobni ¢innosti a sluzeb, umisténych v lokalité.
Proto v lokalité nebudou povolovany rodinné domy bez navazujici vyrobni ¢innosti. Tato kombinace je
vhodna k poloze lokalit u ptelozené 1I/230 a dobré dopravni dostupnosti a vzhledem k tomu, ze je v lokalité
mozné umisti i vyrobni ¢innosti (napt. zvySena hlucnost), které nelze provozovat v ostatnich zastavitelnych
plochach bydleni (zejména BI).

Z2.4 Ve Vsi 19-21 RD

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného uzemniho planu.
Z2.4 - 11. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN
e Podminka pro rozhodovani o0 zménach v izemi Schvalena tzemni studie

Vystavba pii severni hranici lokality (stavajici 1I/230) je podminéna vystavbou pielozky I1/230.
V lokalité jsou navrzeny vstupy do uzemi pro motorovou dopravu (navrzena PD), které zajist'uji prijezdnost
lokality ve sméru sever — jih a ¢astecné vychod — zapad. Ve vefejném prostranstvi s komunikaci ve sméru
vychod zapad bude v zapadni ¢asti umisténo obrati§té pro motorova vozidla. Pfi zapadni hranici je vedena
cesta pro pési a cyklisty a vstup do lokality pouze pro pé&si. Poloha vjezdi muze byt upfesnéna v nasledujici
uzemn¢ planovaci dokumentaci (zemni studii).
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V plose bude umistén vefejny prostor s dominantni funkei zelend o minimalni celkové ploge 1 000 m?.,
tento veifejny prostor lze v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném znéni rozdélit na dvé vefejna
prostranstvi.

Z2.5 COV Kokotov véetné splaskové kanalizace technicka vybavenost

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného uzemniho planu.
Z2.5 -1. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita pro COV je umisténa v udolni nivé feky Uslavy v misté rekultivované skladky TKO. Lokalitu
protina vedeni VN, pfi umisténi objektu bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni VN.

V Kokofové je navrzena oddilné kanalizace.

Pro stavajiciho halovy objektu SUS Stary Plzenec na sousedicim pozemku je vydan demoliéni vymér, v
plose je navrZena ostatni krajinna zeleii.

Z2.6 U Zinkovské silnice 1RD

Zastavitelnd plocha je nove navrzena.
Z2.6 - 11. tFida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce. Objekt bude situovan mimo vyhlasSené zaplavové uzemi.
Podminkou vystavby je odsazeni plotu o 2,5m od hranice komunikace. Tento prostor pii komunikaci slouzi
pro vystavbu chodniku podél stavajici komunikace 111/19117 (navrhovana II/191), resp. zmény piiléhajici
komunikace III. tfidy na komunikaci II. tfidy (viz vykres N4 — Dopravni feSeni)

k.i. Zinkovy

Z3.1 Nad Farskym potokem technicka vybavenost — vodojem a tipravna vody

Zastavitelna plocha je novée navrzena.
Z3.1 - V. tfida ochrany ZPF — orna pida dle KN

V lokalité je navrzena Gipravna vody spolu s vodojemem pro méstys Zinkovy. Vodojem je zisobovan
z vrtu HPV1, ktery je umistén v udolni nivé Farského potoka (déle viz kapitola G.6.1.). Lokalita je umisténa
V navaznosti na odstoupenou hranici lesa, obnovena ucelové komunikace K3.4 je vedena jizn¢ od lokality
Z divodli minimalniho naruSeni dalkovych pohledl v krajiné stavbou upravny vody a vodojemem.

Z3.2 COV Zinkovy technicka vybavenost —COV véetné splaskové kanalizace

Zastavitelna plocha je nové navrzena.
Z3.2 —11. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita uréena pro COV pro méstys Zinkovy je umisténa v udolni nivé feky Uslavy. Do COV bude
napojena splaskova kanalizace z méstyse Zinkovy.

Piistup k COV je z tigelové komunikace K3.27. Tato komunikace je na pravém biehu Uslavy upravena
ve svém profilu, na levém biehu Uslavy je vyGsténa na silnici 11/02011 (budouci silnici 11/191.
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Z3.3 Nad Uslavou 1 4 RD

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného uzemniho planu.
Z3.3 - V. tida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Ve vychodni ¢asti lokality je vedeno venkovni vedeni VN 22 kV. Podminkou vystavby je dodrzeni
ochranného pasma od osy vedeni 10 m na ob¢ strany.

Z3.4 Nad Uslavou 2 1RD

Zastavitelna plocha je pievzata z platného tizemniho planu.
Z3.4 - 1V. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita je prolukou ve stavajici zastavb€, navazuje na zastavéné tizemi.

Z3.5 Nad Uslavou 3 3-5RD

Zastavitelnd plocha je z ¢asti pfevzata z platného uzemniho planu.
Z3.5 - IV. ti‘ida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tizemi. Plocha muize byt rozdélena na 2-5 pozemka pro
vystavbu rodinnych domti. Ve sméru vychod zapad je zastavitelna plocha délena vefejnym prostorem 0 min.
Sitce 8m. Z tohoto vefejného prostoru jsou piistupné rodinné domy Vv ptipadné ,,druhé fadé* pti severozapadni
hranici lokality v&etn& zastavby na pozemku 366/2 k.. Zinkovy.

Vefejnym prostranstvim budou vedeny inzenyrské sité. Kanalizace bude pteCerpavana do hlavniho
kanaliza¢niho fadu ve stavajici mistni komunikaci pfi vychodni strané lokality.

Pokud bude pozemkova parcela ¢. 366/2 uréena k vystavbé rodinného domu, bude piistup k parcele
veden pies pozemkovou parcelu €. 374/1 pti zapadni hranici lokality.

Z3.6 Hrbitov rozsireni hibitova

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného tzemniho planu, kde byla vyznacena jako Gizemni rezerva.
Z3.6 - IV. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Plocha navrhovaného rozsifeni hibitova je odsazena od stavajici mistni komunikace a je doplnéna
plochou vefejného prostranstvi s dominantni funkci zelené”(PZ).

Pristup do rozsifené ¢asti hibitova je feSen prednostné pies stavajici hibitov, tedy hlavni vstupni branou.
Podél severozapadni ohradni zdi jsou situovany hroby, moznost propojeni obou ¢asti hibitova bude muset byt
provéfena V detailu. Ziejmé si vyzada pfemisténi minimalné jedné hrobky, resp. hrobu. Proto se v piipadé
obtiznosti realizace tohoto napojeni pfipousti vstup do rozSifené Casti hibitova samostatnym vstupem ze
stavajici mistni komunikace pfes vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené. Propojeni obou ¢asti
hibitova je doporuceno realizovat dle aktualnich moznosti, které se vyskytnou v pribéhu uzivani hibitova
(napft. uvolnéni nekterého hrobu pfi ohradni zdi).

V piipadé potieby je mozné pied novym vstupem do rozSitené Casti hibitova realizovat omezeny pocet
parkovaci stani osobnich vozidel.

Z3.7 ZaFarou 2RD

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného izemniho planu.
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Z3.7 - TV. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Podminkou vystavby v lokalité je realizace piijezdové komunikace vefejnym prostorem o min. Sifce 8m
pti zapadni hranici lokality. Soucasti vefejného prostoru je jednostranna alej, ktera odcloni pii dalkovych
pohledech na méstys ze zapadu rodinné domy v lokalité. Vefejny prostor je napojen u hasi¢ské zbrojnice na
stavajici mistni komunikaci Zinkovy — Zitin. Jizné je vefejnym prostorem zpiistupnéna lokalita Z3.8. Po
zastavéni lokality Z3.8 bude tento vefejny prostor napojen na mistni komunikaci na levém biehu Farského
potoka.

Z tohoto vefejného prostoru je piistup k détskému hiisti u fary. Na vefejny prostor je napojena
obnovovana ucelova komunikace K3.17 (zadni vyjezd ze zemé&délského arealu do krajiny).

Z3.8 U Farského potoka 3RD

Zastavitelnd plocha je prevzata z platného tizemniho planu.
Z3.8 —1V.a V. tfida ochrany ZPF — zahrada dle KN

Pokud bude zastavén pouze pozemek v severni ¢asti lokality na pozemkové parcele 750/2 k.u. Zinkovy,
bude navrhovany vetejny prostor veden v Sifce min. 8m alespon k zastavitelné plose na této parcele. Objekt na
pozemkové parcele 750/2 k.. Zinkovy bude vystavén max 20 m od jihozapadni hranice pozemku tak, aby
nerusil dalkové pohledy na kostel sv. Vaclava v Zinkovech a Zinkovsky zamek. V tomto piipadé bude feseni
umoziovat otadceni vozidel IZS, komunikace nemusi propojena se stavajici komunikaci na jizni hran¢ lokality
Z3.8. V ptipadé zastavéni pozemkové parcely 752/5 je podminkou vystavba komunikace s propojenim na
stavajici komunikaci na levém biehu Farského potoka.

Z3.9 Na Jamkach 9-10 izolovanych RD +12 fadovych RD

Zastavitelnd plocha je z ¢asti ptevzata z platného uzemniho planu

Z3.9 - I11. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost, ¢ast ostatni plocha (zelen), orna pida, zahrada dle
KN

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi Schvalena tizemni studie

V plochach BM budou realizovany fadové rodinné domy, v plochach BI.1 je se pfipoustéji rovnéz
fadové rodinné domy. Typ zastavby v plochach BI.1 specifikuje urbanisticka studie.

V lokalité je nutné podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi vymezit
vetfejné prostranstvi s dominantni funkci zelené o plose min. 1200m2. Poloha vefejného prostranstvi
s dominantni funkci zelen¢ a rovnéz navrzené dopravni vstupy do vnitiniho uzemi lokality mohou byt izemni
studii upfesnény.

V ptipadé prelozeni venkovniho vedeni do zemniho kabelu, bude ve vefejném prostoru pii zapadni
hranici lokality navrzena jednostranna alej, ktera oddé€li zastavbu od volné krajiny. Pfi ndvrhu tohoto
vetejného prostoru bude uvazovano s vyhledovou moznosti zastavby zapadné od vefejného prostoru (daleky
vyhled), inZzenyrské sité budou dimenzovany s ohledem na tuto moznost.

73.10 Pod Hijem 14 RD+24 Dj.

Zastavitelna plocha je pievzata z platného tizemniho planu. Plocha je z ¢asti meliorovana.
Z3.10 - I11. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN
e Podminka pro rozhodovani o0 zménach v izemi Schvalena tzemni studie

Lokalita je pfevzata z platného izemniho planu.
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Lokalita je rozd€lena na dv¢ ¢asti, plochu pro bydleni v individualnich rodinnych domech a plochu pro
bydleni v nizkopodlaZznich bytovych domech. V ploSe byla jiZz zahajena vystavba, nebyly vSak feSeny
komunikaéni prostupy uUzemim, proto jsou dnes pfistupové cesty k jednotlivym rodinnym domiim
v soukromém vlastnictvi. Uzemni studii budou tedy feseny komunikaéni prostupy izemim o min. ifce 10m.
Jejich névrh je zakreslen v ndvrhu tizemniho planu.

V lokalité je nutné podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi vymezit
vefejné prostranstvi s dominantni funkei zelené o piislusnych rozmérech. Plocha bude lokalizovana tizemni
studii. Muze byt zaclenéna do prostoru mezi objekty v plose BM. Piistup do této ¢asti lokality bude umoznén
pres pozemek ¢.1190 v ndvaznosti na stavajici bytovou vystavbu.

Pocet bytovych jednotek v bytovych domech v lokalit¢ vychazi z odborného odhadu: 4 bytové domy
v lokalité, pfedpoklad 3.NP, ztoho v 1.NP (pfizemi) spolecné prostory a garaze, 2. a 3.NP se 3 byty na
podlazi, tj. 6 bytii vV jednom bytovém domég.

Pti vystavbé budou zohlednény plosné meliorace.

Z3.11 U Skolky 1 7-8RD

Zastavitelna plocha je z ¢asti pfevzata z platného tizemniho planu a nasledné rozsifena.
Z3.11 - II. ti'ida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN

Lokalita navazuje za zastavénou ¢ast obce. Vystavba rodinnych domu je umoznéna pouze pii mistni
komunikaci na zapadni hranici lokality do vzdalenosti maximalné 35m pfi splnéni podminek, uvedenych ve
vyrokové ¢asti.

Ustanoveni ve vyrokové ¢asti pro lokalitu Z3.11 pro zastavbu jednotlivych pozemk je vazano moZznosti

uskute¢nit cilovy stav v lokalité, tj. realizovat vefejny prostor s komunikaci, ze kterého budou pfistupné
rodinné domy uvniti lokality.

Pfistup k pozemkiim rodinnych domil v hloubi lokality pfes pozemky rodinnych domi stojicich u
komunikace je nevhodny a v cilovém stavu nepfipustny. Stanovené podminky neblokuji vystavbu v lokalité,
pouze umoziuji obci ziskat postupné pozemky nezbytné pro realizaci vetejného prostoru. Vetejny prostor je
V Gzemnim planu vyznacen jako Gizemni rezerva a je napojen na navrhovany vetejny prostor s komunikaci
v lokalité Z3.12. Tyto komunikace v obou lokalitich musi byt propojeny. Vefejny prostor v lokalité¢ Z3.11
miiZe byt realizovana beze zmény tizemniho planu.

Z3.12 U Skolky 2 14 - 15RD

Zastavitelna plocha je pievzata z platného tizemniho planu. Plocha je meliorovana.
Z3.12 - I1. tfida ochrany ZPF — orna puda dle KN
e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi Schvalend tzemni studie

Lokalita navazuje na zastavéné izemi a je urCena pro vystavbu individualnich rodinnych domut. Bude
doplnéna o vefejny prostor s dominantni funkci dopravy o min. $ifce 10m. Podminkou vystavby pfi
komunikaci 1I/191 je rozsiteni vefejného prostoru s dominantni funkci dopravy o 3m, kterym bude veden
chodnik podél 11/191 a pfipadn€ v ném budou umisténa parkovaci stani a vzrostla zelei.

V lokalité je nutné podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi vymezit
vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené o piislusnych rozmérech. Uzemni studie mize polohu
vefejného prostranstvi PD a PZ upravit. Jako vefejné prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb. miize byt z casti
vyuzita plocha uizemni rezervy R3.2 (vefejny prostor s dominantni funkci sportu).

Uzemni studie bude koordinovat vefejna prostranstvi PD s vefejnym prostranstvim v zastavitelné plose
Z3.11.

Pti vystavbé budou zohlednény plo$né meliorace.
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Z3.13 U Klatovské silnice obc¢anské vybaveni komercéniho charakteru

Zastavitelna plocha je z vétsi Casti prevzata z platného tizemniho planu.
Z3.13 - I1. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN

Lokalita je rozdélena vefejnym prostorem o min. Sifce 8m, kterym prochazi komunikace pro pési a
cyklisty, propojujici plochy OV (matefska Skolka) a vychazkovou cestu okolo rybnika Labut’.

Lokalita miiZe byt z ¢asti vyuZita pro vystavbu zazemi pro poradani vetejnych akci na pozemku parc..c.
1771/1 k.u. Zinkovy.

Z3.14 Autokemp autokemp a taboristé

Zastavitelnd plocha je z vétsi Casti pievzata z platného tizemniho planu
Z3.14 - 11. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita urena pro autokemp a tabofisté. V zapadni ¢asti lokality v plochach OK.3 budou situovany
spravni objekty, pfipadné dalsi objekty v souladu s funkénimi regulativy, vychodni ¢ast lokality je uréena pro
stany a karavany a ptipadné koupalisté ptirodniho charakteru. Stanovisté pro karavany a plochy pro parkovani
budou umistovany prednostné v zapadni Casti lokality v navaznosti na zastavitelnou ¢ast lokality (OK.3).
V plose tabofist¢ mlze byt vysdzena soliterni vysoka zelen. Pro vysadby bude volena zeleii pfirodé blizka,
ktera podpofi krajinny rdz. Vysadby thuji a obdobnych dievin jsou nepiipustné.

Na pozemku parc. &. 1726/5 k.. Zinkovy pii zapadni hranici lokality je umistén objekt s doGasnym
stavebnim povolenim. Podminkou jeho trvéani je rozsifeni vjezdu do lokality pfi severni hranici pozemku
1726/6 k.u. Zinkovy na 12m, z toho 3,25 m zasahuje do pfedmétného pozemku.

Pres lokalitu je vedeno nadzemni vedeni VN 22 kV. Podminkou vystavby ve funkéni plose OK.3 —
sluzby cestovniho ruchu je dodrzeni ochranného pasma od osy vedeni na ob¢ strany ve vzdalenosti 7 — 10m.

Z3.15 Technické zazemi kongresového centra obcanské vybaveni komercéniho charakteru

Zastavitelna plocha je pievzata z platného tizemniho planu. Z podnétu vlastnika bylo zménéno funkéni
vyuziti plochy.

Z3.15 - 11. tiida ochrany ZPF — orna pida dle KN

Z3.16 U Skoly plochy parkovani na terénu

Zastavitelna plocha je z ¢asti pfevzata z platného uzemniho planu.
Z3.16 - V. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost, zahrada, orna pida dle KN

Parkovani na terénu je ureno pro osobni automobily v kolmém stani ke komunikaci. Variantou je
Sikmé nebo podélné stani. Pro kolmé stani je pocet parkovacich mist cca 50, pro Sikmé stani cca 40 mist, pro
podélné stani cca 24 mist. Mezi parkovacimi stanimi musi byt ponechén vjezd na pozemek 117/1 k.u.
Zinkovy.

Parkovisté bude doplnéno vzrostlou zeleni v souladu s funkénimi regulativy.

73.17 Plaz plaz

Zastavitelna plocha je noveé navrzenou zastavitelnou plochu z podnétu vlastnika.
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Z3.17 - V. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost, ostatni plocha (jind plocha)dle KN

Lokalita je vymezena za i¢elem obnovy ptivodni plaze ptirodniho charakteru. P14z je uréena pro vefejné
uzivani za podminky respektovani provozniho fadu, ur¢eného majitelem a provozovatelem plaze. Socialni
zazemi plaze, piipadné obcerstveni bude situovano v lokalité Z3.18.

Plocha plaze nesmi byt oplocena, u plaZze nebude situovano parkoviste, pro parkovani bude vyuzivano
parkovisté u zamku, resp. parkovisté v plose Z3.16. Na plazi neni povoleno tabofit.

Plocha neni urCena k vystavbé jakychkoliv stalych ani docasnych staveb, z divodu piirodniho
charakteru plaze.

Z3.18 Zazemi k plazi obc¢anské vybaveni komerc¢niho charakteru

Zastavitelna plocha je noveé navrzenou zastavitelnou plochou.
Z3.18 — lesni pozemek dle KN

Plocha je uréena pro zazemi plaze v plose Z3.17 (napiiklad bufet, vetejné WC...). Doporuéeno je
stavajici objekty odstranit a v plose realizovat objekt vhodny do tohoto pfirodniho prostiedi.

Stavajici objekty na pozemcich 1707/5, 1707/6, 1707/7, 1707/8, 1707/9, 1707/10 k.u. Zinkovy bez
stavebniho povoleni budou odstranény. Povolené objekty na pozemcich 1707/11, 1707/12, 1707/13k.u.
Zinkovy jsou zafazeny do funké&ni plochy LF — lesy. Vzhledem k charakteru izemi jsou i tyto objekty uréeny
navrhem UP k odstranéni.

G.4.3. POZNAMKY K FUNKCNIM PLOCHAM

° Ve funkéni plose Bl.1 je na pozemku st. parc. 133 a poz. parc. 1711/4 k.. Zinkovy nepiipustné
pudorysné a objemové rozSifovani stavajicitho objektu z divodu nevhodného umisténi biehovych
partiich rybnika Labut’ a v arealu zinkovského zamku a zameckého parku.

° Ve funkéni plose RI je na pozemku st. parc. 134 a poz.parc. 1711/6, 1713/2 k.i. Zinkovy nepiipustné
roz§ifovani objektd a vystavba novych staveb z divodu nevhodného zafazeni funkcnich ploch
individualni rekreace mezi funkéni plochy individualniho bydleni v rodinnych domech. St. parcela 134
je navic umisténa v aredlu zinkovského zamku, uréené¢ho pro komer¢ni vybavenost komercniho i
vetejného charakteru.

° Ve funkcni plose RI je na pozemku st. parc. 261, 254, 348, 300 a poz.parc. 1721/47, 1721/38, 1721/19,
1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.. Zinkovy nepfipustné rozsifovani objektii a vystavba novych
staveb z divodu nevhodného zatazeni funkénich ploch individualni rekreace mezi funkéni plochy
individualniho bydleni v rodinnych domech. V hlavnim a v koordina¢nim vykrese (N2B a O1B) jsou
tyto plochy oznaceny piekryvnou Srafou.

G.5. DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA
Zpomalovaci vjezdova opatieni na silnici 1I/230 v obci Biezi a chodnik pro pési v Brezi

Na silnici 11/230 v obci Biezi jsou navrzeny na vijezdech do obce stfedni délici ostravky z davodu
zpomaleni dopravy a zvySeni bezpecnosti v obci. Ve sméru od Prestic stiedni délici ostriivek s pfechodem pro
chodce navazuje na pé&Si cestu vedouci z jizni ¢asti obce a na navrhovany chodnik pii severni strané silnice
11/230. Piesnou polohu ostravku uréi dalsi dokumentace. Na vjezdu do obce ve sméru od Nepomuku navazuje
sttedni délici ostriivek s pfechodem pro chodce na navrhovany chodnik pfi severni stran¢ komunikace 11/230.

WDL1.2 - Podél severni strany silnice 11/230 v Bfezi je navrzen chodnik pro pési. Chodnik bude veden
v §ifce 3m a bude navazovat na piechody pro chodce, které vzniknou v ramci stfednich délicich ostriivk na
obou koncich obce Biezi.
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Pielozka komunikace 11/230 v Kokofovée

Dokumentace pro stavebni povoleni prelozky komunikace 11/230 v k.u. Kokofov je zpracovéana firmou
Bohemiaplan s.r.o. Pro pfelozku bylo vydano stavebni povoleni. PieloZka se nachazi v severni ¢asti
zastavéného Uzemi obce Kokotov. Stavajici 11/230 je ukoncena na zapadni stran¢ obce obratistém. Dal je pak
vedena jako komunikace pro pési a cyklisty, ktera severné nad silnici 11/230 pokracuje navrhovanou tc¢elovou
komunikaci K2.11. Na vychodni strané je stavajici silnice 1I/230 ukoncena zokruhovanim se stavajicimi
mistnimi komunikacemi a dale je vedena jako komunikace pro pé&si a cyklisty s napojenim na ucelovou
komunikaci K2.19 (smér Novotniky).

Vodote¢ severné nad pielozkou je prevedena propustkem pod komunikaci. Pielozka je doplnéna
jednostrannou aleji dle dokumentace pro izemni fizeni.

Oddélen od jadra obce ziistal pouze areal firmy Rabbit Trhovy Stépanov a.s. Pro byvaly areal Spravy a
udrzby silnic Stary Plzenec je vydan demoli¢ni vymér.

Plochy ptelozky 11/230 nejsou zahrnuty do zaborti ZPF.

Zmeéna tfidy komunikace

Silnice 111/19117 ve sméru Kokofov — Zinkovy — Klatovy je navrzena k pievedeni do kategorie 11/191
z dvodu:

° zklidnéni dopravy v Zinkovech v useku z centra obce k zakladni §kole (tisek bez chodniku — navrzeno
jeho doplnéni — viz VPS), po této silnici musi chodit vétSina déti ze Zinkov do zakladni Skoly a
obyvatelé Domova klidného stafi do centra mestyse

Pielozeni ¢asti trasy komunikace II/191 v k.{i. Zinkovy.

Usek silnice 11/191 mezi kiizovatkou na Neurazy (silnice 111/1872) a na Cepinec (mistni komunikace)
je navrzena uprava trasy silnice 1I/191 z diivodu nevyhovujicich rozhledovych pomért na kiizovatkach.
Napojeni silnic na 1I/191 je navrzeno k tpravé, mistni komunikace do Cepince je doplnéna jednoradou aleji.
Dopravni koridor pro upravu trasy 1/191 je veden ve vzdalenosti 40 m od osy navrhované tpravy na obé
strany, koridor zahrnuje i stavajici komunikaci.

Zména trasy komunikace II/191 je navrzena i na hranici se spravnim uzemim M¢&¢in (k.u. Radkovice u
Mecina) a Neurazy (k.u. Partoltice).

Cel¢ prelozeni trasy je doplnéno navrhem jednostranné nebo oboustranné aleje.

Chodnik WD-3.16 pro pé&si v Zinkovech

WD-3.16 — chodnik je navrzen pfi stavajici komunikaci I1I/19117 pfi vjezdu do obce od Kokotova., Pti
vystavbé chodniku bude asanovana &ast objektu na st. parcele ¢. 24 k.u. Zinkovy (dfevéna kolna). Chodnik je
veden od kiizeni komunikace II1/19117s mistni komunikaci vedouci k hibitovu, prochazi okolo namésti ze
zapadni strany a je ukoncen u obecniho tadu.

Chodnik WD-3.21 pro pé&i v Zinkovech

WD-3.21 — chodnik pro pé&si vedeny pii stavajici komunikaci [1/191, ktera je zpracovatelem navrzena na
komunikaci III. tiidy ve sméru z centra méstyse na Nepomuk pii bichu Zinkovského rybnika. Chodnik je
navrzen piedev§im z divodu pohybu déti dochazejicich pfi této komunikaci do Skoly. Pfi vystavbé chodniku
dojde k asanaci objekti na st. parcelach &. 223 a &. 368 v k.u. Zinkovy.

Pési komunikace s dvoutadou aleji K3.13 — pokracovani lipové aleje od zamku
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Jizn& od Zinkov je zokruhovana komunikaci pro p&i a cyklisty s dvoutadou aleji stavajici lipova alej,
vedouci od zdmku zapadnim smérem K silnici II/191 (vychizkovy okruh Zinkovy — zamek — lipova alej — lesy
jihozdpadné od méstyse — Zinkovy) Stezka pro p&si navazuje na stavajici G¢elovou komunikaci jizné od
Zinkov a na navrhovanou t¢elovou komunikaci K3.12.

Reseni i¢elovych komunikaci v krajiné je zdtivodnéno v kapitole G.8 Cesty v krajing.

G.6. TECHNICKA VYBAVENOST

G.6.1. ZASOBOVANI VvODOU

Pozarni voda

Zasobovani pozarni vodou musi byt feseno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zadkona o pozarni
ochrané ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a piistup pozarni techniky musi byt feseny v souladu s ustanovenim CSN73
0802, respektive s CSN 73 0804.

Vodni zdroje povrchové a podzemni vody

Prizkumny hydrogeologicky vrt HPV1 byl vyhlouben cca 150m severné od bytovych domil v zapadni
&asti obce Zinkovy v udoli potoka Jamka, vrt HPV2 pak cca 200m od jizniho okraje obce Kokotov. Vrt HPV2
byl realizovan v blizkosti komunikace I1I/19117 na trase Kokofov - Zinkovy, vrt HPV 1 v udolni nivé
Farského potoka. Oba vrty nezasahuji do zadnych chranénych tzemi. (viz Hydrogeologicky prizkum
k vybudovani vodnich zdroji pro Zinkovy a Kokofov, Aquatest 2008).

Vyuzitelna vydatnost vrtl:
HPV1 — vyuzitelna vydatnost — 1,5 I.s-1

max. zjisténa vydatnost — 3,08 I.s-1
HPV2 — vyuzitelna vydatnost — 0,8 |.s-1

max. zji§téna vydatnost — 1,50 I.s-1

Dle nize uvedené spotfeby vody pro jednotlivé obce je vyuzitelna vydatnost obou vrti dostacujici.

Vypodet spotieby pitné vody

Biezi
a) stavajici pocet obyvatel 156 ob.
b) vyhledovy nartst poctu obyvatel 7 ob.
Potieba vody
a) 156 x 126 l.0s.d-1 19,66 m3.d-1=0,23 |.s-1
b) 7 x 126 1.0s.d-1 0,88 m3.d-1=0,01 I.s-1
Celkova potieba vody — primérna Qp 20,54 m3.d-1 =0,23 1.s-1
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Obcanska vybavenost 20 % Qp
Celkova potieba vody

4,11 m3.d-1=0,051.s-1
24,65 m3.d-1=0,29 |.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)

24,65x 1,5

Kokorov

a) stavajici pocet obyvatel
b) vyhledovy nartst poétu obyvatel

Potiteba vody
a) 88 x 126 l.0s.d-1
b) 100 x 126 l.0s.d-1

Celkova potieba vody — primérna Qp
Obcanska vybavenost 20 % Qp
Celkova potteba vody

36,98 m3.d-1=0,43 1.s-1

88 ob.
100 ob.

11,1 m3.d-1=0,13 I.s-1
12,6 m3.d-1= 0,15 I.s-1

23,7m3.d-1 =0,27 l.s-1
4,74 m3.d-1=0,05I.s-1
28,44 m3.d-1=0,33 I.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)

28,44 x15
Zinkovy

a) stavajici pocet obyvatel
b) vyhledovy narist poctu obyvatel

Potieba vody
a) 632 x 126 1.0s.d-1
b) 264 x 126 1.0s.d-1

Celkova potteba vody — primérna Qp
Obcanska vybavenost 20 % Qp
Celkova potteba vody

42,66 m3.d-1=0,49 I.s-1

632 ob.
264 ob.

79,63 m3.d-1=0,92 1.s-1
33,26 m3.d-1= 0,39 |.s-1

112,89 m3.d-1 =1,311.s-1
22,58 m3.d-1=0,26 |.s-1
135,47 m3.d-1 =1,57 I.s-1

Maximalni denni potieba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)

135,47 x 1,5

G.6.2. ODKANALIZOVANIi

203,21 m3.d-1=2,351.s-1

Odkanalizovani bungalovii u zamku

Bungalovy budou odkanalizovany do jimky na pozemku parc. ¢. 1693/1. Jimka bude asanovana a bude
do ni vlozena dvoukomorova ¢istirna odpadnich vod. VEtsi Cast precisténé vody bude vyuzivana jako uzitkova
voda pro zamecky park a zbytek vody bude pteerpavan do stavajici COV u vstupu do zamku. Pfe¢isténa voda
nebude z asanované jimky vypousténa do Zinkovského rybnika. Do asanované jimky bude odkanalizovan také
navrhovany objekt v lokalité Z3.18. Stavajici jimka je zakreslena ve vykrese ¢. N5 — Koncepce technické

infrastruktury — zasobovani vodou, odkanalizovani.
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G.6.3. ELEKTRO

Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje navrhované vedeni VVN 110 kV Rokycany — Nepomuk
ve vychodni ¢asti k.u. Kokofov je vedeno v koridoru o §ifce 30m, jeho trasa je dana ZUR Plzenského kraje.

G.7. CESTY V KRAJINE

V nezastavéném uzemi jsou navrzeny nové ucelové komunikace v krajiné, které slouzi pro zlepseni
ptistupnosti ZPF a PUPFL. Cesty vytvaieji vychazkové okruhy v okoli sidel nebo jednotliva sidla propojuji.
Po jejich realizaci mohou byt po téchto ucelovych komunikacich vedeny turistické trasy vcetné cyklotras,
ptipadné podél nich mohou byt vedeny hipostezky s odpovidajicim povrchem.

Ugelové komunikace jsou ¢aste¢né obnovovany ve stopach historickych cest, ¢aste¢né jsou navrhovany
nove. Obnovované useky jsou navrhovany v Sitkach pro soucasnou zemédélskou techniku. Tam, kde to
charakter cesty a okolni krajiny vyzaduje, jsou podél cest navrhovany jednostranné, piipadné oboustranné
aleje. Aleje je vhodné v urcitych intervalech na vhodnych mistech pferusit z divodu umoznéni prijezdu
zemédélské techniky. Uéelové komunikace jsou obecné v izemnim planu navrhovany v §iikach, které zahrnuji
krom¢ vlastni komunika¢ni plochy také doprovodné odvodnéni, pfipadné doprovodnou vysadbu vysoké
zelen¢:

e 1ucelova komunikace bez doprovodné aleje................ 6m
e 1ucelova komunikace s jednostrannou aleji................ 8m
e 1ucelova komunikace s oboustrannou aleji................ 10m

Predpoklada se, ze tyto Ucelové komunikace budou majetkové vymezeny v ramci komplexnich
pozemkovych uprav a poté budou dle financnich moznosti realizovany. Realizace ucelovych cest v krajiné
prispéje ke snizeni poctu sezdnnich cest v plochach ZPF, jejichz opakované vyjizdéni, zejména v plochach
orné pudy, zvySuje erozni ohrozeni krajiny. V ramci komplexnich pozemkovych uprav mohou byt jednotlivé
trasy navrzenych uc¢elovych komunikaci v krajiné upraveny, vzdy v8ak musi byt zachovano logické propojeni
cilovych bodt, vyznacenych v hlavnim vykrese.

Cesty, slouzici jako vefejné ucelové komunikace, jsou zafazeny mezi vetejné prospesné stavby.

H. VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVO]J UZEMi A INFORMACE, JAK
BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENi VLIVO NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dotceny organ - Krajsky ufad Plzenského kraje neuplatnil pfi projednavani zadani pozadavek posouzeni
navrhovanych zmén v uzemi z hlediska vlivili na Zivotni prostfedi a vyloucil vyznamny vliv feSeni izemniho
planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi proto
zpracovavano nebylo.
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I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PODNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

I.1.

SOUHRNNE UDAJE

Graficka ¢ast vyhodnoceni predpokladanych dtsledkt navrhovaného feSeni je obsahem vykresu O3 -

Vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu v méfitku 1 : 5 000. V grafické ¢asti jsou znazornény

zemédelské pudy

. USES

hranice zastavéného tizemi

hranice zastavitelného uizemi
vymezeni rozsahu ptidy s vloZzenymi investicemi (pozemky odvodnéné systematickou drendzi)
jednotlivé plochy zaboru zemédélské i nezemédelské pudy s ¢lenénim podle kultur zabiranych ploch
plochy stavajici sidelni zelen¢ na ZPF
hranice a oznaceni bonitovanych piidne ekologickych jednotek (BPEJ) a jejich zatazeni do tiid ochrany

Uzemni rozsah feseného spravniho obvodu méstyse Zinkovy je 2 046 ha pidy, v tabulce 6 jsou uvedeny
hodnoty struktury ptidniho fondu, které jsou ptevzaty z evidence katastru nemovitosti.

Celkova vyméra katastralniho Gzemi (Na).........ccocvrerererinininisiesise e 2 046
OrNA PAAA (NA) .o.vveveiieeiie it 858
ChmEINICE (NQ) ...veeeiiiecie e st 0
VINICE (NA) oo st 0
b =10 VA (1) OSSR 42
OVOCNE SAAY (NA) .viivviiiiiiiciit e 0
Trvalé travni porosty (ha) ......ccoveiiiiiiiiie e 409
ZemeEdelskd pida (ha) ......cocevieiiiiieee e 1309
Lesni plida (Na) ..ocveieeiieie e e 488
Vodni plochy (ha) ...ccc.oeiiiiieiiei e 93
Zastaveéng plochy (ha) ........ccoviiiiiiiiie e 31
Ostatni plochy (ha)......cccooiiiiiiiii e 125
Tabulka 6. — Druhy pozemki v katastralnim izemi a jejich % zastoupeni
Obec Zemédélské pozemky (m2) Lesni | Vodni | Zastavéné | Ostatni | Celk. pl.
Ornd puda |Zahrada |Ovoc.sad |Travni p.
Zinkovy 858 42 0 40 48 9 31 12 204
1309 0000
Plochy v % 41,93 2,05 0 20,00 23,85 | 4,55 1,51 6,11 100,00
63,98

Z tabulky je zfejmé pomérné vysoké zastoupeni orné piidy na zemédélském ptidnim fondu a pomérné
maly podil pozemki uréenych k plnéni funkci lesa. Plochy jednotlivych druhti zemédélské pady jsou v tabulce
uvedeny dle pfehledu katastru nemovitosti, skute¢né plochy trvalych travnich porostd jsou vSak ve skutecnosti
vy$$i vzhledem k zatraviiovani v uplynulych letech, kdy ne vSechny zmény orné ptidy na trvalé travni porosty

byly ptevedeny také v katastralni mapé.
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I.2. VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POUDNIi FOND

1.2.1. ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU A UDAJE O ROZSAHU PLOCH POTREBNYCH
K DOSAZENI CiLU STANOVENYCH UZEMNIM PLANEM

Do zabort zeméd¢lského pidniho fondu jsou zahrnuty:

e zastavitelné plochy, oznacené Z

e plochy vetejné prospésnych staveb, oznacené WD, které nejsou soucasti jednotlivych zastavitelnych
lokalit a které vyzaduji trvaly zabor ZPF (vyznamné ucelové komunikace v krajing)

Do zébort zemédélského padniho fondu nejsou zahrnuty:

e ucelové komunikace v krajin€, které nebyly zafazeny do vefejn¢ prospeésnych staveb a které budou
feSeny v ramci komplexnich pozemkovych uprav

e plochy veiejnd prospéinych opatieni (prvky USES, revitalizace zemédglské pady, revitalizace
vodoteci, protierozni opatieni)

e plochy tizemnich rezerv

Do hodnoceni zabort ploch jsou zafazena uzemi zastavitelna, ktera zahrnuji pozemky v ptivodni kultute
vedené dle evidence katastru nemovitosti jako zemédé€lsky ptidni fond a budou dotéeny zménou funkéniho
vyuziti tj. zaborem potfebnym pro splnéni cilti navrhovaného feseni.

Dle zékona ¢. 114/1992 Sb. ( Zakon o ochrané ptirody a krajiny) § 59 se na pozemky nezbytné
k uskute¢néni opatieni, projektid a plant tvorby systému ekologické stability podle § 4 odst. 1 nevztahuji
ustanoveni o ochran¢ zemédélského pidniho fondu. Po dohod€ zpracovatele s dotCenym organem nebyly
plochy potiebné pro doplnéni prvkit USES zahrnuty do zabort ZPF.

Celkem je feSenim tizemniho planu ptedpokladan zébor pro zastavitelné plochy a vefejné prospéSné
stavby (cesty v krajin€) ve spravnim Gzemi: 36,2272 ha pudy, z toho
o zemédé€lské pudy je 34,8257 ha
e 12,2254 ha orné puidy,

e 18,3736 ha trvalého travniho porostu
e 4,2267 ha zahrad
o nezemédélské pady 1,4015 ha.

Plocha zabirané zemédélské ptidy v zastavéném tzemi obci €ini 5,008 ha, pfevazné zahrady a trvaly
travni porost. Mimo zastavéné izemi obce se nachazi 31,2202 ha zemédélské pudy.

Skladba zabort pidy dle druhli pozemkd v feSeném tzemi je piehledné obsazena Vv grafické casti
odtivodnéni UP ve vykrese O4A a O4B.
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Tabulka 7.— Zabor ploch II. Ttidy ochrany ZPF ve vztahu k zastavitelnym lokalitam

. , IL. tfida ochrany ZPF Poznédmka
Oznaceni , ., el Celkova plocha 2
olochy Nazev Funk¢ni vyuziti lokality (ha) (Celkemwm ZPF 11.
tridy)
k.i. Biezi u Zinkov 0,688
Z11 | Za Hostincem OK.3 0,688 Nové navrzena lokalita
k.u. Kokorov 4,348
Z2.1 Mezi Silnicemi VS 0,708 Pievzato z pavodniho UP
2.2 Za Potokem Bl.2, PD 0,171 Prevzato z piivodniho UP
Z2.3 Pod Silnici BR 0,454 Ptevzato z pavodniho UP
724 Ve Vsi Bl.2 2,581 2,572 Pievzato z ptivodniho UP
Z2.5 COV Kokotov TI 0,337 0,310 Pievzato z pivodniho UP
Z2.6 U Zinkovské silnice Bl.2, ZS 0,097 0,097 Pievzato z pivodniho UP
k.i. Zinkovy 6,513
Upravna vody — Nad Farskym Pievzato z pivodniho UP
Z3.1 potokem TI 0,118
Z3.2 COV Zinkovy TI 0,170 0,170 Pievzato z ptivodniho UP
Z3.3 Nad Uslavou 1 BIl.2 0,646 Pievzato z pivodniho UP
734 Nad Uslavou 2 BIl.2 0,165 Pievzato z pivodniho UP
Z3.5 Nad Uslavou 3 Bl.2, PD 0,641 Pievzato z pivodniho UP
Z3.6 Hibitov OH, PZ 0,515 Pievzato z ptivodniho UP
Z3.7 Za Farou Bl.2, PD 0,371 Ptevzato z pavodniho UP
Z3.8 U Farského potoka Bl.2, PD 0,298 Ptevzato z ptivodniho UP
Z3.9 Na Jamkach Bl1.1,BM, PD, PZ 2,565 Ptevzato z pavodniho UP
Z3.10 Pod Hajem Bl.1, BM, PD 3,308 Ptevzato z paivodniho UP
Z3.11 U Skolky 1 Bl.1, PD 1,369 1,369 Ptevzato z pavodniho UP
Z3.12 U Skolky 2 Bl.1, PZ, PD 2,851 2,851 Ptevzato z pavodniho UP
Z3.13 Nad Klatovskou silnici OK.3 0,728 0,728 Ptevzato z paivodniho UP
OK.3,RT, VV, Ptevzato z pavodniho UP
Z3.14 Autokemp PD 5,980 5,971
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Technické zazemi

Pievzato z ptivodniho UP

Z3.15 Kongresového centra OK.2 1,172 0,065

Z3.16 U Skoly DV 0,150 Pievzato z ptivodniho UP

Z3.17 Plaz RP 0,350 Pievzato z pavodniho UP

Z3.18 Zazemi k plazi OK.3 0,009 Pievzato z pavodniho UP
Ve spravnim uzemi celkem 25,787 14,718
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Zabor pud 1. a I1. trid

Vzhledem k tomu, Ze vétSina ploch v Kokofové lezi na piadé II. tfidy ochrany, je tato pida zabirana
nové v k.u. Kokofov v lokalit¢ Z2.6. Navazuje na zastavéné uzemi obce Kokotov a je logickym doplnénim
zastavby z urbanistického hlediska.

V k.. Zinkovy jsou zabirdny pudy II tiidy v lokalité Z3.2, Z3.11, Z3.12, Z3.13, Z3.14 a Z3.15.
Vsechny tyto lokality jsou prevzaty z pivodniho tzemniho planu. Kromé¢ lokality Z3.2 (COV) vSechny
navazuji na zastavéné uzemi méstyse Zinkovy.

V k.. Zinkovy jsou zabirany pudy I tiidy u vefejné prosp&né stavby WD-3.1 (zména trasy
komunikace 11/191) v dopravnim koridoru o Sifce 40m. Ve skute¢nosti bude nova trasa vedena z vétsi ¢asti
V puvodni trase a nebude zabirana cela Sife koridoru, ale jen Sife vetfejného prostoru, ve kterém bude vedena
komunikace.

TéméF 95% zastavitelnych ploch a ploch iizemnich rezerv bylo pievzato z platného UP. Méstys
Zinkovy pozadoval zachovéni zastavitelnych ploch a ploch piestavby z platného UP. U ostatnich ploch se
jedna o logické doplnéni zastavéného uzemi. Zdivodnéni zaboru ZPF pro jednotlivé zastavitelné plochy je
v Odtivodnéni v kapitole G.4 - Zastavitelné plochy.

Celkovy zabor zastavitelnych lokalit a vefejné prospésnych staveb bude ve skute¢nosti mensi vzhledem
k tomu, Zze vSechny ucelové komunikace jsou vyjimany v Sifce zahrnujici odvodnéni a jednostranné nebo
oboustranné aleje (viz kapitola G7 — Cesty Vv krajing).

Oproti piivodnimu izemnimu plédnu byly zabory ZPF zmenSeny cca 0 9,9 ha v zastavitelnych plochach.
Do zaboru ZPF jsou zapod¢itany i zastavitelné plochy s Zadnou nebo minimalni zastavbou (Z3.14 — Autokemp,
Z3.18 — Plaz).

Udaje v tabulkach

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejiciho do zemédélského pidniho
fondu, véetné 0daji o druzich pozemkd zemédélské pidy, udaji o zafazeni do bonitovanych pidné
ekologickych jednotek i tfid ochrany jsou obsahem pfilozenych tabulek.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy naleZejiciho do zemédélského ptidniho
fondu, véetné udaji o druzich pozemkd zemédé€lské pidy, udaji o zafazeni do bonitovanych pidné
ekologickych jednotek i tfid ochrany jsou obsahem pfilozenych tabulek, rozdélenych pro jednotliva katastralni
uzemi:

e Tabulka ZPF 1kua............... Soupis lokalit — zabor

e Tabulka ZPF 2 kA............... Pozadavky novych funkcnich soubori na plochy souhrnné

vyhodnocuje zaborové plochy zhlediska bydleni, obcanské
vybavenosti, vyrobnich ploch i dalsiho vyuziti a komunikaci a
vefejné prospésnych opatfeni v krajing.

e Tabulka ZPF 3 k................ Pozadavky novych funkénich soubori na plochy dle tfid ochrany

zemédelské pudy

V ptiloze souhrnnych tabulek zabord ZPF jsou pro kazdé z katastralnich uzemi uvedeny zabory ZPF
oddélen¢ pro zastavitelné plochy a vefejné prospé$né stavby dopravni infrastruktury, které nejsou soucasti
zastavitelnych ploch (WD).

Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zemédélské pidy jsou znovu pro
vSechna katastralni izemi a v souhrnu pro feSené tizemi uvedeny Vv tabulce 8. V tabulce jsou samostatné
vyjadieny naroky pro zastavitelné plochy (Z) a zabory pady celkem.

V feSeném uzemi je pro zastavitelné plochy (Z) piedpokladan zabor 24, 8741 ha pudy celkem, z toho
zemédélské pudy je 24,6601 ha, hezemédé€lské pudy 0,2140 ha, pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou
pozadovany.
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V feSeném Uzemi je pro vetejné prospésné stavby WD v krajiné predpokladan zabor 11,3531 ha, z toho
zemédelské pudy 10,1656 ha, nezemédélské pady 1,4015, z toho 0,9720 ha pozemku uréenych k plnéni funkce
lesa. Narokované pozemky uréené proplnéni funkce lesa jsou urceny k dil¢im tpravam lesnich cest, nachazeji
se v k.i. Zinkovy a k.. Kokofov.
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Tabulka 8. POZADAVKY NA ZABOR PLOCH DLE TRiD OCHRANY ZPF

Zabor pudy pro zastavitelné plochy (Z)

Zabor pudy celkem (Z, WD)

Trida ochrany ZPF
Vyméra (m2) % Vyméra (m?) %
k.0. Bfezi u Zinkov
I 0 0,00 0 0,00
. 0 0,00 0 0,00
Il. 0 0,00 0 0,00
V. 6861 100,00 6861 93,16
V. 0 0,00 504 6,84
Zemédelska celkem 6861 100,00 7365 100,00
Nezeméd¢lska celkem 0 0,00 0 0,00
Zabor celkem 6861 100,00 7365 100,00
k.u. Kokorov
I 0 0,00 0 0,00
Il. 29743 70,04 39922 58,37
Il. 0 0,00 0 0,00
V. 11669 27,48 21861 31,96
V. 1033 2,43 1033 1,51
Zemédélska celkem 42445 99,95 62816 91,85
Nezemédélska celkem 21 0,05 5577 8,15
Zabor celkem 42466 100,00 68393 100,00
k.. Zinkovy
I 0 0,00 27910 9,74
. 110257 55,29 137019 47,82
Il. 55461 27,81 67214 23,46
V. 24520 12,30 30564 10,67
V. 7057 3,54 15369 5,36
Zemédélska celkem 197295 98,94 278076 97,05
Nezeméd¢€lska celkem 2119 1,06 8438 2,95
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Zabor celkem 199414 100,00 286514 100,00
Spravni uzemi celkem
l. 0 0,00 27910 7,70
Il. 140000 56,28 176941 48,84
I1. 55461 22,30 67214 18,55
V. 43050 17,31 55286 16,37
V. 8090 3,25 16906 4,67
Zemédéelska celkem 246601 99,14 348257 96,13
Nezemeédélska celkem 2140 0,86 14015 3,87
Zabor celkem 248741 100,00 362272 100,00
Tabulka 9. ) .
POZADAVKY NA ZABOR PLOCH DLE DRUHU POZEMKU
k.0. Bfezi u Zinkov k.u. Kokotov k.. Zinkovy CELKEM
orna puda 0 20088 102166 122254
zahrada 0 6793 35474 42267
TTP 7365 35935 140436 183736
celkem zem.pudy 7365 62816 278076 348257
les 0 5247 4473 9720
voda 0 51 1673 1724
ostatni 0 279 2292 2571
celkem nezem.pudy 0 5577 8438 14015
CELKEM 7365 68393 286514 362272
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1.2.2. POZEMKOVE UPRAVY

Pozemkové upravy jsou provedeny v k.. Bfezi u Zinkov. Realizovany byly ucelové komunikace
V zapadni ¢asti katastralniho tizemi Bfezi u Zinkov.

1.2.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systémy ekologické stability

Na tizemi méstyse Zinkovy a Vjeho nejbliz§im navazujicim okoli byl uzemni systém ekologické
stability vymezeny jiz diive podle Generelu MUSES jihovychodni &asti okresu Plzei-jih (Marek 1995)
koncepéné revidovan a uptesnén pro dalsi potieby uzemné planovacich dokumentaci (Hajek et al. 2011).

Revize a aktualizace USES pro novy tizemni plan méstyse byla zpracovana v podrobnosti Planu USES
na aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemkii KN a lesnického detailu. Vy3si hierarchie USES, na uzemi
méstyse se jednd pouze 0 regionalni trovefi, vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR
USES CR (Binova et al. 1996) a byla pievzata z Generelu RUSES Plzefiského kraje (Hajek et Bilek 2005).
V §irsim okoli feSeného tzemi byly provazany vSechny aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od
regionalni tirovné (R) k lokalni resp. mistni urovni (M), a to tak, aby tvorily logicky systém ES vymezeny
vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zaklad¢.

Vzhledem K relativné omezenému rozsahu feseného tzemi a zastaralému Generelu USES s mnoha
systémovymi metodickymi chybami musel byt novy koncepéni navrh navrzen v podstatné Sir§ich vazbach i na
viechna sousedni katastralni uzemi. Na n&kterych z nich probihala revize a aktualizace USES do Girovné Planu
jiz dfive nebo probiha soubézné (ORP Prestice: obec Skasov; ORP Blovice: obec Letiny, ORP Nepomuk:
obec Pradlo).

Nadregionalni iiroveii USES

Tato nejvyssi hierarchicka uroveii (NR) se Ve spravnim izemi méstyse Zinkovy nevyskytuje.

Regionalni tiroveii USES

V této hierarchické trovni zasahuji na uzemi méstyse Zinkovy celkem 4 dil¢i useky regionalnich
biokoridort.

Podél severniho okraje zasahuji do feSeného uzemi podle RUSES Plzefiského kraje 2 modalni mezofilni
bucinné biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢. RK 2011 Tynisté-Buc (aktualné prevazujici vegetacni
typ »,A, L-BO, SM*; cilovy typ MB) a RK 251 Bu¢-Chylava (aktualné prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO,
SM*; cilovy typ MB), které byly aktualizovany a upfesnény do detailu KN. V feSeném uzemi bylo v detailu
uptesnéno také mezofilni RBC €. 3006 Bu¢ (aktualné prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO, SM*; cilovy typ
MB). Neéktera vlozena biocentra lokalnich parametrd jsou v RBK smiSené¢ho typu, protoze ptrevadéji pres
snizend a zamokiovana sedla lokalni vlhké systémy ES. V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systému ES z¢asti nefunk¢ni a z¢asti pouze ¢astecné funkeni (kulturni lesy).

Centralni &asti feSeného tizemi prochézeji podle RUSES Plzetiského kraje dalsi 2 modalni hydro- a
hygrofilni biokoridory regiondlniho vyznamu (RBK) ¢ RK 265 Chudinka-Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetatni typ ,,B, P, A“; cilovy typ V-N) a RK 266 Zinkovsky rybnik-V rybnice (aktuilng
prevazujici vegetaéni typy ,,B, A, Z, P, L*; cilovy typ V-N), které byly rovnéz aktualizovany a upiesnény do
detailu KN. Na feSeném tizemi bylo v detailu upfesnéno také smisené RBC &. 861 Zinkovsky rybnik (aktualng
prevazujici vegetaéni typy ,,V, L, P“; cilovy typ V-N). V soucasné dobé jsou skladebné c¢asti téchto
regionalnich systému ES prevazné ¢astecné az pln€ funkcni. Nefunkéni jsou 2 mensi mezofilni ¢asti RBC 861
(louky prevést na pastviny s vys§im podilem rozptylené krajinné zelen€) a prichod regionalniho biokoridoru
zastavénym Gizemim Zinkov v nivé Uslavy (mala §iika).
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Lokalni aroveit USES

V této hierarchické urovni zasahuji na Gzemi méstyse Zinkovy celkem 4 dil¢i useky regionalnich
biokoridort.

Podél severniho okraje zasahuji do feseného tizemi podle RUSES Plzefiského kraje 2 modalni mezofilni
bucinné biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢. RK 2011 Tynisté-Buc¢ (aktualné prevazujici vegetacni
typ »A, L-BO, SM*; cilovy typ MB) a RK 251 Buc¢-Chylava (aktualn¢ prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO,
SM*; cilovy typ MB), které byly aktualizovany a upfesnény do detailu KN. Na feSeném tzemi bylo v detailu
upiesnéno také mezofilni RBC €. 3006 Bu¢ (aktualn¢ prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO, SM*; cilovy typ
MB). Neéktera vlozena biocentra lokalnich parametrd jsou v RBK smiSeného typu, protoze ptrevadéji pres
snizend a zamokiovana sedla lokalni vlhké systémy ES. V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systémi ES z¢asti nefunkcni a z&asti pouze ¢astecné funkeni (kulturni lesy).

Centralni ¢asti feSeného uzemi prochazeji podle RUSES Plzeiiského kraje dalsi 2 modalni hydro- a
hygrofilni biokoridory regiondlniho vyznamu (RBK) ¢ RK 265 Chudinka-Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetatni typ ,,B, P, A“; cilovy typ V-N) a RK 266 Zinkovsky rybnik-V rybnice (aktualné
pfevazujici vegetacni typy ,,.B, A, Z, P, L*; cilovy typ V-N), které byly rovnéz aktualizovany a upiesnény do
detailu KN. Na feSeném tizemi bylo v detailu upfesnéno také smisené RBC &. 861 Zinkovsky rybnik (aktualng
prevazujici vegetacni typy ,,V, L, P“; cilovy typ V-N). V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systému ES prevazné ¢astecné az plné funkéni. Nefunkéni jsou 2 mensi mezofilni ¢asti RBC 861
(louky ptrevést na pastviny s vy$§im podilem rozptylené krajinné zelené) a prichod regionalniho biokoridoru
zastavénym Gizemim Zinkov v nivé Uslavy (mal4 §itka).

Podklady:

Marek J. (1995):

Generel MUSES jv. ¢asti okresu Plzei-jih - k.a. Nova Ves u Nepomuka, Vojovice, Partoltice, Radochovy,
Klikatov, Neurazy, Sobésuky, Polanka u Nep., Kozlovice u Nep., Kramolin u Nep., Manovice, Milec,
Zelvice, Zahoti u Mil¢e, Bezd&kovec, Nekvasovy, Chlumy, Kotouii, Oselce, Resanice, Nova Ves,
Bezdékov u Kasejovic, Zahordicky, Nezdiev, Hradi§té u Kas., Polanky u Kas., Kasejovice, Ujezd u Kas.,
Zivotice u Kas., Podhaifi u Nep., Chloumek u Kas., Pfebudov, Kladrubce, Nepomuk, Ttebéice, Mohelnice,
Dvorec, Viska, Tojice, Liskov, Mércin, Budislavice, Mlady Smolivec, Stary Smolivec,Vrceni, Dozice,
Cecovice, Radosice, Cizkov u Blovic, Zahradka u Bl., Sedlisté n/Usl., Srby n/Usl., Klaster u Nep.,
Mécholupy u BI., Pradlo, Novotniky, Zinkovy, Kokofov a Biezi u Zinkov. — Zemédélska projekéni
kancelar, Plzen.

= chybi aktualni stav pfirody a krajiny i geobiocenologicka typizace;

= nereprezentativni propojovani zcela neptibuznych biotopti (STG) do systémi ES;
= v RBK chybné prostorové parametry;

= nekoncepcnost v Sirsich vazbach.

Hajek M. et Bilek O. (2005): Generel Regionalniho USES Plzefiského kraje. — MS, GeoVision, Plzei.
Terénni priizkumy a vlastni podklady.

J. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

(doplni potizovatel)
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K. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

(doplni potizovatel)
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov Cistirna odpadnich vod

ES Ekologicka stabilita

1P Interakéni prvek

KU Katastralni izemi

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

NP Nadzemni podlazi
NRBK  Nadregionalni biokoridor
RBC Regionalni biocentrum
RBC Regionalni biocentrum
RD Rodinné domy

STL Stredotlaky plynovod

TKO Tuhy komunalni odpad

UK Ugelova komunikace
UR Uzemni rozhodnuti
Us Uzemni souhlas

USES  Uzemni systém ekologické stability

VKP Vyznamny krajinny prvek

VN Vysoké napéti

VVN Velmi vysoké napéti

VPO Vefejné prospésna opatieni
VPS Veftejné prospeésné stavby
VTL Vysokotlaky plynovod

ZD Zeméde¢lské druzstvo

ZPF Zemédélsky pudni fond

Z8 Zakladni skola

zUI Zakladni izemni jednotka
ZUR Zasady uzemniho rozvoje

ZUR PK  Zasady izemniho rozvoje Plzefiského kraje
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